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„')„Phcka(\Partners—ATTORNEYSATLAW„I.úvoo[1]Dne16.06.2019jsempřevzalprávnízastoupeníspolečnostiAGENTURASCHOK,spol.sr.o.,IČO:25657623,sesídlemPraha1—Hradčany,Jiřská6,PSČ11900(dálejen„Klient“)vevěciposouzeníprotiprávních,nestandardních,resp.přímonezákonnýchpostupůvsouvislostisprodlouženímdobynájmustávajícíSmlouvyonájmunebytovýchprostorvobjektuJungmannova31,Praha1,stavbač.p.36,kterájesoučástípozemkuparc.č.717vk.ú.NovéMěsto(dálejen„Divadelníprostory“),tovšezveřejněnépodzáměremhl.městaPrahyč.633/19(dálejen„Záměr“).[2]JakjeVámnejspíšeznámo,KlientsenazákladěZáměruzúčastnilvýběrovéhořízenínapronájemDivadelníchprostorselhůtoupropodánínabídekdodne24.04.2019(dálejen„Výběrovéřízení“),kteréorganizovalaspolečnostTRADECENTREPRAHAa.s.,IČO:00409316,sesídlemPraha2,Blanická1008/28,PSČ12000(dálejen„TRADECENTREPRAHA“).[3]Výběrovéhořízenísezúčastnili3soutěžiteléavyhrálstávajícínájemceDivadloBezzábradlís.r.o.,IČO:25102699,sesídlemJevany,Spojovací293,PSČ28166(dálejen„DivadloBezzábradlí“).[4]VýběrovéřízenínapronájemDivadelníchprostorbymělosprávněprobíhatvsouladusPravidlyprovýběrovářízenínapronájemvydanýmiTRADECENTREPRAHA(dálejen„Pravidlaprovýběrovářízení"),kterástanovípostuppropronájemprostor,jejichžzáměrmusíbýtzveřejněnvyvěšenímnaúřednídesceMagistrátuhl.městaPrahypodle536odst.1zákonač.131/200Sb.,ohlavnímměstěPraze(dálejen„Zákon0hl.městěPraze“).[5]Jakjevšakzjevnézevšechokolnostíuvedenýchníževtextutétopísemnosti,PravidlaprovýběrovářízeníbylavsouvislostispronájmemDivadelníchprostorvtomtoVýběrovémřízení(atakévevýběrovýchřízeníchzminulýchjet)opakovaněporušena.StejnětakvtétosouvislostisnejvětšípravděpodobnostídošlokporušeníZákona0hl.městěPraze.[6]Spřihlédnutímkeskutečnosti,žepoprověřenízákonnostiatransparentnostiVýběrovéhořízeníprokazatelněexistujídůvodnépochybnostiotom,zdatohořízeníbylovedenovsouladuseZákonemohlavnímměstěPrazeaPravidlyprovýběrovářízení,napadátímtoKlientvýběrovéřízeníakonkrétněargumentujezejm.tím,že:i.DivadloBezzábradlívdoběkonánívýběrovéhořízenínesplňovalakvalifikačnípředpokladypodlečlánku||.2.písm.e)Pravidelprovýběrovářízení,neboťmělovůčihlavnímuměstuPrahasplatnénevyrovnanézávazky(vcelkovéhodnotětéměř6.000.000Kč)amělotakbýtzVýběrovéhořízenívyřazeno.Tosevšaknestalo(!).Skutečnost,žetakovýtopostupjenezákonný,byljižvminulostivýslovněpotvrzenjudikaturouNejvyššíhosoudu.(viztedálečástU.tétopísemnosti);Stránka3z14



._)Phcka&PartnersvuM—mATTORNEYSATLAW__,_______„ii,DivadloBezzábradlíanivdoběkonánípředcházejícíhovýběrovéhořízenívroce2018vsouvislostisuzavřenímdodatkuč.6nesplňovalakvalifikačnípředpokladypodlečlánku||.2.písm.e)Pravidelprovýběrovářízení,neboťmělovůčihlavnímuměstuPrahasplatnénevyrovnanézávazkyvpřibližnévýšiokolo13mio.KčamělotakbýtzVýběrovéhořízenívyřazeno(viztedálečástIll.tétopísemnosti);iii.Výběrovéřízeníbyloodsamotnéhopočátkuzatíženopodstatnouvadou,neboťhl.městoPrahaneoprávněněumožniloúčastsubjektustéměř6milionovýmzávazkem,jehožsplněníbyvpřípaděvýběrujinéhokandidátabylominimálněnejisté.Díkytomubylohl.městoPrahamotivovánoupřednostnitavybratprávěDivadloBezzábradlí,neboťpokudbyvybralojinéhokandidáta,existovalobyriziko,žeDivadloBezzábradlínebudenadáleochotnéhl.městuPrahadarovatmovitévěcivcelkovéhodnotětéměř6mio.Kč,kčemužsedřívezavázalovýměnouzazrušeníveškerýchsvýchmodernizačníchzávazkůvcelkovéhodnotěminimálně13mio.Kč(viztedálečástIV.tétopísemnosti);iv.ustanoveníIX.2.Dodatkuč.6Smlouvyonájmunebytovýchprostor,kterévážetrvánínájemnísmlouvynaposkytnutídotacezestranyhl.městaPrahy,jeextrémněnestandardní,protiprávníazcelazásadnímzpůsobemkřivítransparentnísystémposkytovánígrantůvhl.městěPraze(viztedálečástV.tétopísemnosti);v.měsíčnínájemnévevýši41.337Kč,kterébylozestranyhl.městaPrahy(těsněpředkoncemminuléhovolebníhoobdobí)sjednánonarok2019,představujeméněnež1/3tržnícenyobvyklévdanémmístěačase.Tutoskutečnostpotvrzujeifakt,žeměsíčnínájemnézapronájemDivadelníchprostorvroce2008(tedyvdoběekonomickékrizeapředstrmýmnárůstemnájmůacennemovitostí)činiloneuvěřitelných153.000KčasoučasnánejvyššínabídkaVýběrovéhořízeničinila138.950Kč.Argumentace,žedůvodemtétonízkécenybylodarovánímovitýchvěcízestranyDivadlaBezzábradlípakabsolutněnemůžeobstát,neboťtahleskutečnostmělaodůvodnitzrušenímodernizačníchzávazkůzapředcházejícíobdobíroků2009-2018,nikolivzaobdobíroku2019(viztedálečástVI.tétopísemnosti);vi.postupTRADECENTREPRAHAspočívající(i)vporušenísvýchvlastníchPravidelprovýběrovářízení,(ii)vneoprávněnémumožněníúčastisubjektustéměř6milionovýmzávazkem,jehožsplněníbyvpřípaděvýběrujinéhokandidátabylopřinejmenšímnejisté,(iii)vnepřizváníkotevíráníobálek(cožjedenznejzákladnějšíprvkůtransparentnostikaždéhovýběrovéhořízení),(iv)vnaprostéabsencijakéhokolivodůvodněnívýsledkůvýběrovéhořízenía(v)vurčenínájemnéhozarok2019výrazněpodtržnícenou,představujetakovouStránka4z14



Plicka.&PartnersATTORNEYS„LAW,.koncentracinetransparentníchprvků,ževýsledektohotoVýběrovéhořízenívsouladusdostupnoujudikaturounemůžebezdalšíhoobstát(viztedálečástV/l.tétopísemnosti).ll.DIVADLOBEZZÁBRADLÍVEVÝBĚROVÉMŘízeníNESPLNOVALOKVALIFIKAČNÍPŘEDPOKLADY[7]NájemnívztahkDivadelnímprostorůmbylzaložennazákladěSmiouvy()nájmunebytovýchprostorev.č.90/99/03zedne18.05.1999(dálejen„Smlouvaonájmu“).NájemnézaDivadelníprostory,kterébyloúčtovánojednotlivýmnájemcům,seběhemčasuvždypostupnězvyšovalo.Původníčástkazapronájemtěchtoprostorčinilavroce1999přibližně55.500Kčměsíčně.Následněbylavroce2003tatočástkanavýšenana90.250Kčměsíčněavroce2008paktatočástkačinilajiždokonce153.000Kčměsíčně(pozn.jednáseodobuekonomickékrizeještěpředrazantnímzvýšenícennájmůanemovitostí).[8]Spřihiednutímkeskutečnosti,ževybaveníDivadelníchprostornebylomnoholetmodernizováno,byldne22.12.2008uzavřenDodatekč.4keSmlouvěonájmu(dálejen„Dodatekč.4"),kterýmseprodloužiladobanájmudosavadnímunájemcido31.12.2018anadalšírokysestanovilopouzesymbolickénájemnévevýši38.000Kčměsíčně.Důvodemtétonízkéčástky,kterázcelaneodpovídalaobvyklétržníceně,bylvýslovnýzávazektehdejšíhonájemceprovéstcelkovoumodernizacitěchtoDivadelníchprostor.[9]Rozdílmezitehdeišítržnícenou(ti.gřibližně153.000Kč)askutečněhrazenýmnáimem138.000Kč)takměsíčněčinilgřibližně115.000Kč.NáiemnísmlouvabylaDodatkemč.4prodlouženado31.12.2018,tedyo10let.Abytakbylomožnéučinitzávěr,žehl.městoPrahavtétosouvislostiQostugovalosgéčířádnéhohosgodářeavsouladuseZákonem0hl.městěPraze!mělnáiemceDivadelníchp_rostorp_rovéstmodernizacivcelkovéhodnotěneiméně13.800.000Kč(12měsícůx10letx115.000Kč).[10]Dne21.01.2009bylauzavřenadohodaopostoupeníprávapovinností,nazákladěkterédonájemníhovztahuzaloženéhoSmlouvouonájmunamístopůvodníchnájemcůvstoupiloDivadloBezzábradh'.[11]Vroce2018,kdyhl.městoPrahamělopoDivadluBezzábradlívyžadovatsplněnívýšeuvedenéhomodernizačníhozávazkuvtakzásadnívýši,uzavřelonamístotohosDivadlemBezzábradlíDodatekč.6keSmlouvěonájmu(dálejen„Dodatekč.6“),kterýmhl.městoPrahazrušiloveškerévýšeuvedenémodernizačnízávazky,kteréspočívalyzejménavzajištění(i)běžnéúdržby,(ii)oprav,(iii)revizí,(iv)výměnynefunkčnítechnologievpředmětunájmu,(v)celkovémodernizace,resp.(vi)výměnyzanovoudivadelnítechnologii,(vii)opravukřeselvjevišti,(viii)opravunouzovéhoosvětlenípodstupňůvhledištia(ix)opravuplovoucípodlahyvdivadelnímklubu.Stránka5z14



')Phcka(\Partners_„ATTORNEYSATLAW———H»[12]VeškerétytozávazkybylyzrušenyvýměnouzanovýzávazekDivadlaBezzábradlíspočívajícívtom,žeDivadloBezzábradlídarujehl.městuPrazemovitýmajetekvjehovýlučnémvlastnictvívcelkovévýši5.864.088,-Kč.Pří/oha:-Dodatekč.6keSmlouvěonájmunebytovýchprostorev.č.90/99/03zedne18.05.1999(Přílohač.2)[13]JakvyplývázesamotnéhovyjádřeníTRADECENTREPRAHA,výběrovéřízenínavýběrnejvhodnějšínabídkyseřídíZákonem0hl.městěPrazeaPravidlyprovýběrovářízení.[14]PodlečlánkuH.2.písm.e)Pravidelprovýběrovářízenísplňujekvalifikačnípředpokladyproúčastvevýběrovémřízenípouzetaosoba,kteránemásplatnézávazkyvůčipronajímateli(tedyhl.městuPrahaneboTCP).[15]TermínpropodánínabídekdoVýběrovéhořízeníbylstanovennaden24.04.2019,přičemžzáměrprodloužitnájemnísmlouvustávajícímunájemci,tj.DivadluBezzábradlí,bylnaúřednídesceMagistrátuhl.městaPrahyzveřejněnod09.04.2019do24.04.2019(tedyvobdobíprodlouženéhovolnazpůsobenéhonávazností3velikonočníchsvátků,kdybylomožnépředpokládatvyužitítohotovolnakdelšídovolené).Příloha:-SpisováobálkakdokumentuvyvěšenémunaúřednídesceMHMP(Přílohač.3)-KopienabídkyzveřejněnénaRealitnímportáfuhl.městaPrahy(Přílohač.4)[16]FinálnívýsledekvýběrovéhořízeníbylzestranyTRADECENTREPRAHAoznámenpísemnostízedne14.05.2019označenoujako„Výsledekhodnocenínabídek“.Příloha:-VýsledekhodnocenínabídekvytvořenýapodepsanýzestranyTRADECENTREPRAHAdne14.05.2019(Přílohač.5)[17]Dne17.05.2019(tedyvdobě,kdybylojižVýběrovéřízeníukončeno)obdrželKlientpísemnouodpověďnasvoužádostoinformacepodlezák.č.106/1999Sb.,osvobodnémpřístupukinformacím,vekterébylinformován,žedotohotodnegti.17.05.2019)nedošlokuzavřenížádnédarovacísmlouvysDivadlemBezzábradlí!!).[18]Jinýmislovyřečeno,%přesto,žeseDivadloBezzábradlí\:roce2018zavázalopřevéstdomajetkuhl.městaPrahymovitévěcivcelkovévýši5864088Kč(výměnouzazrušenívšechjehomodernizačníchzávazkůvcelkovéhodnotěnejméně13.800.000Kč),stáletakvprůběhuvýběrovéhořízeníneučinilo,aprotomělovprůběhutohotořízenízávazekpřevésthl.městuPrazemajetekvpředmětnévýši,případněvpřípadězneplatněnítohotozávazku,existujícídluhokolo13.800.000Kč.[19]Dásetakshrnout,žeDivadloBezzábradlímělobýtvdůsledkuexistencetohotoažextrémněvysokéhozávazkuautomatickyvyloučenozVýběrovéhořízení,kdyžnesplniloanizávazek,nazákladěkteréhomubylaodpuštěnaveškerámodernizaceaopravaDivadelníchprostorvpodstatněvyššíhodnotě.VýšeuvedenéplatízvlášťStránka6z14



o).Phcka(\Partnersspřihlédnutímktomu,žeDivadloBezzábradlímuselojakosoučástnabídkyposkytnoutčestnéprohlášení,ženemážádnésplatnézávazkyvůčihl.městuPraze.Jeočividné,žetohlečestnéprohlášeníbylonepravdivéamůžetaksamoosobězakládattrestněprávníodpovědnostDivadlabezzábradlí,kdydávámepodnětkprošetřenítohotopostupuapřípadnémuoznámeníorgánůmčinnýmvtrestnímřízení.[20]Jetotižabsurdní,abyVýběrovéřízenívyhrálsubjekt,kterýmávůčiměstuzávazekvcelkovéhodnotěmnohamilionůkorun,vpřihlášcekvýběrovémuřízeníuvedlnepravdivéinformaceaporušiltakjednozmálapravidelobsaženýchvužtakstrohýchPravidlechprovýběrovářízení.[21]Kobdobnésituacisevesvémrozhodnutízedne03.09.2019,sp.zn.28Cdo4108/2008vyjádřiliNejvyššísoudČR:„Jistéjetřebaobecněvyžadovat,abytzv.nabídkovéřízeníprobíhalovsouladusdobrýmimravyaprincipyslušnosti,tedyabypředemstanovenákritérianebylachápánapouzejakozáminkaprovýběrpředemstanovenéhozájemce.NebylobymožnoaniQřiimouttakovýp_ostug,gřiněmžbzbz!vybránzájemce,[enžgředemstanovenákritérianesglňoval,atonaúkorjinéhoza'iemce,[enždanz'mp_odmínkámdostál.“[22]Jetaknutnéshrnout=žepředmětnéVýběrovéřízeníbylovedenovrozgorusPravidlygrovýběrnabídek,vrozgoruseZákonemohlavnímměstěPrazeatakévrozgorusustálenourozhodovacípraxíNeivyššíhosouduarotobmělob'tzestranhl.městaPrahzrušenoanásledněřádněogakováno.|||.DIVADLOBEZZÁBRADLÍNESPLŘOVALOKVALIFIKAČNÍPŘEDPOKLADYANIvPŘEDCHÁZEJÍCÍMVÝBĚROVÉMŘÍZENÍZROKU2018[23]JakjevýslovněuvedenovDůvodovézprávěkDodatkuč.6„Povinnostinájemceje,resp.bylovprůbe'hunájemníhovztahu,navlastnínákladyzajistitmodernizaci,resp.výměnuzanovoudivadelnítechnologií,kterádokonceroku2008nebylamodernizována,atonejpozdějido31.12.2017'.[24]Jinýmislovyřečeno,DivadloBezzábradlímělodo31.12.2017povinnostzajistit'celkovoumodernizaciDivadelníchprostor(tj.zajistit(i)běžnéúdržby,(ii)opravy,(iii)revize,(iv)výměnynefunkčnítechnologievpředmětunájmu,včetnězávazkůzajistit(v)modernizaci,resp.(vi)výměnuzanovoudivadelnítechnologii,(vii)navlastnínákladyzajistitopravukřeselvjevišti,(viii)opravunouzovéhoosvětlenípodstupňůvhledištia(ix)opravuplovoucípodlahyvdivadelnímklubu).Stránka7z14



.;Phcka(\Partners„„ATTORNEYSATLAW__[25]TentozávazekDivadlaBezzábradlízajistitmodernizacivpřibližnévýšineiméně13.800.000Kč,bylod31.12.2017splatnýaDivadloBezzábradlítakod31.12.2017(tedyivprůběhuvýběrovéhořízení)bylosjehosplněnímvprodlení.[26]!navzdoatétoskutečnostialeDivadloBezzábradlívyhráloipředcházeiícívýběrovéřízenízroku2018'iehožzákladníkvalifikačnígředgokladtaktéžbylo,že]ehoúčastníknesmímítsglatnézávazkyvůčihl.městuPraze.Pravidlagrovýběrovářízenítakivtomtogřígaděbylazásadnímzgůsobemporušena.[27]Teprveažvnávaznostinavítězstvívevýběrovémřízení,došlozestranyhl.městaPrahy(potažmoTRADECENTREPRAHA)kodpuštěnízávazkůDivadlaBezzábradlívhodnotěnejméně13.800.000Kč,výměnouzazávazekDivadlaBezzábradlídarovathl.městuPrazemovitévěcivhodnotě,kteránedosahujeanipolovinytohotopůvodníhozávazku.[28]JakvyplývázjižvýšezmíněnéhorozhodnutíNejvyššíhosouduČRaobecnězprávníchzásadhospodařenísveřejnýmiprostředky,takovýtopostupjenezákonnýanemůžeobstát.IV.VÝBĚROVÉŘÍZENÍBYLOooPOČÁTKUZATÍŽENOVADOU,KTERÁZÁSADNÍMZPÚSOBEMZVÝHODNOVALADIVADLOBEZZÁBRADLÍOPROTIOSTATNÍMUCHAZEČÚM[29]Jakplyneztextuvýše,vroce2018uzavřelohl.městoPraha3DivadloBezzábradlíDodatekč.6,kterýmhl.městoPrahazrušiloveškerémodernizačnízávazkyDivadlaBezzábradlí.[30]VšechnytytozávazkybylynestandardněajednoznačněproHlavníměstoPrahunevýhodnězrušenyvýměnouzanovýanavícpoměrněnejistýzávazekDivadlaBezzábradlíspočívajícívtom,žeDivadloBezzábradlídarujehl.městuPrazemovitýmajetekvjehovýlučnémvlastnictvívcelkovévýši5.864.088,-Kč.[31]Jakjevšakzjevnézvýšeuvedenéžádostioinformace,kdarovánítěchtomovitýchvěcídoposud,resp.minimálnědo17.05.20191nedošlo.VprůběhuVýběrovéhořízenítakDivadloBezzábradlímělovůčihl.městuPrazeinadálezávazekkuzavřenídarovacísmlouvyvhodnotětéměř6mio.Kč.Příloha:-Odpověďhl.městaPrahynažádostoinformacedatovanákedni17.05.2019(Přílohač.6)[32]Dásetak]ednodušedcvodit=žeVýběrovéřízenítrgěloodsamotnéhogočátkuvadoulneboťhl.městoPrahabylovýrazněmotivovánozvolitgrávěDivadloBezzábradlí(tedysubiekt,vůčikterémuměstoevidovalodosudnesglněnougohledávkunadarovánívěcívhodnotětéměř6mio.Kč).*Jakvyplývá2odpovědinažádostoinformace,kterábylaKlientovizaslánazestranyMagistrátuhl.městaPrahy.Stránka8z14



.)Phcka&PartnersATTORNEYSATLAW[33]Pokudbytotiždošlokvy'běru"|inéhokandidátalbylobymožné,žebyDivadloBezzábradlínikdynesglnilosvůi(p_otenciálněobtížněvymahatelny'[závazekdarovathl.městuPrazemovitévěcivhodnotětéměř6mio.Kč.[34]Současněbysehl.městoPrahavystaviloipřípadnýmdalším]zeiménatrestněgrávním)groblémůmsouviseiícímstím,žeDivadluBezzábradlívminulostíodgustiloiehoQúvodnínesglněnézávazkyvevíceneždvoinásobnévy'šiIagřitomkrecigročnímudarováníveskutečnostinikdynedošlo.Vtomtoohledujetotižzjevné,žekuzavřenítétodarovacísmlouvymělodojítsoučasněsuzavřenímapodpisemDodatkuč.6—nikolivažmožnáněkdyvbudoucnu,poté,coDivadloBezzábradlíopět„vyhraje“dalšíVýběrovéřízení.[35]Dásetakuzavřít,žehl.městoPrahamělodíkyexistencitohotoabsurdněvysokéhozávazkumotivacizvolitprávěDivadloBezzábradlí,díkyčemužbylopředmětnéVýběrovéřízenízcelanetransparentní,neprůhlednéadíkytomuiprotiprávní.OstatníuchazečibylijižpřizahájenítohotoVýběrovéhořízeníznevýhodnění,neboťvýběrhl.městaPrahymohlzceiaočividněovlivnittentonesmírněvysokýzávazekstávajícíhonájemce.Pokudbybylvybránjinýkandidát,jenejisté,zdabydosavadnínájemcetentozávazekinadálemělvůlisplnit.PokudbypakDivadloBezzábradlítentozávazeknesplnilo,vyšlobynajevo,žepůvodnízávazek,kterýbylDodatkemč.6odpuštěn,bylněkolikanásobněvyšší,cožbynepochybněmohlozaložittrestněprávniodpovědnostosob,kteréozrušenítohotozávazkurozhodovaly.[36]Vtétosouvislostiuvádíme,žežádnýzákonsicevýslovněnepředepisujepodrobnénáležitostiobdobnýchvýběrovýchřízení.Protožejealehl.městoPrahasubjektveřejnéhopráva,jepřinakládánísesvýmiprostředkyvázánozvláštnímipovinnostmivyplývajícímiztohotosvéhopostavení.Tytopovinnostispočívajícízejménavtom,abyhospodařenísjehomajetkembyloconejvícetransparentní,účelnéanedávalopochybotom,zdasevdanésituacijednáopotenciálněkorupčníprostředíčinikoliv.[37]TentozávěrvyplývámimojinéizrozhodnutíNejvyššíhosouduČR,sp.zn.28Cdo3297/2008z“„Jezřejmé,žeobecanijakožtoúčastníkasoukromoprávnihovztahunelzevyjmoutzpožadavkůkladenýchnasprávuvěcíveřejných.Obecjakožtoveřejnoprávníkorporacemápřinakládánísesvýmmajetkemurčitézvláštnípovinnostivyplývajícíprávězjejíhopostaveníjakožtosubjektuveřejnéhopráva.Protoizdeplatí,žehospodařenísmajetkemobcemusíbýtmaximálněprůhledné,účelnéaveřejnostipřístupné.Tytozásadyjsouostatněvyjádřenyivněkterýchustanoveníchzákonač.128/2000Sb.(např.52odst.2či938odst.1).“[38]Tatoskutečnostjepaknaplňovánazejménaprostřednictvím(i)důslednéhododržovánímpravidel,kterábylaprotatovýběrovéřízenístanovenaakterámajíplatitprovšechnystejně,aletaképrostřednictvím(ii)zcelazákladníchinstitutůzajišťujícíchaosvědčujícíchtransparencíjakonapř,přizvánikotevíráníobálek.Stránka9z14



Plicka&PartnersV_ATTORNEYSATLAW-„WWW.[39]Anijednozvýšeuvedenéhovšaknebylovtomtopřípadědodrženo.Hl.městoPrahaprostřednictvímTRADECENTREPRAHA(i)porušiloPravidlaprovýběrovářízení,kdyžumožniloúčastsubjektustéměř6milionovýmzávazkem,jehožsplněníbyvpřípaděvýběrujinéhokandidátabylopřinejmenšímnejisté,(ii)nepřizvaloKlientaktakzákladníproceduřezajišťujícítransparencíjakojeotevíráníobáleka(iii)zcelarezignovalonasebemenšíodůvodněnívýslednéhohodnoceninabídekz.[40]Všechnyvýšeinížeuvedenéskutečnosti,jakožineformálníinformace,kterésekeKlientovidostaly,nasvědčujítomu,žepředmětnéVýběrovéřízeníbylapouzeformálnízástěrkaknaplněnízákonnýchpožadavků,kdyžbylopřitomdopředudomluveno,žeDivadloBezzábradlívýšeuvedenéVýběrovéřízenívyhraje.Otommimojinésvědčíiskutečnost,žeZáměrodzačátkuplánoval„prodloužit“nájemnísmlouvuDivadluBezzábradlíažeDivadloBezzábradlíbyloautomatickyzestranyTRADECENTREPRAHAvyzvánokdorovnám'nejvyššínabídky,kterouučiniljinýsubjekt.Jinýmislovyřečeno,aťbysepřihlásiljakýkolivsubjektsjakoukolivnabídkou,jepravděpodobné,žebyDivadloBezzábradlípředmětnéřízenístejněvyhrálo.[41]Ktomutosevesvémrozhodnutízedne03.09.2019,sp.zn.28Cdo4108/2008vyjádřiliNejvyššísoudČR:„Jistéjetřebaobecněvzžadovat,abztzv.nabídkovéřízenígrobíhalovsouladusdoba'mimravyagrincigzslušnosti,tedyabygředemstanovenákritérianebzlachágánagouze[akozáminkagrovýběrQředemstanovenéhozáiemce.Nebylobymožnoanipřijmouttakovýpostup,přiněmžbybylvybránzájemce,jenžpředemstanovenákritérianesplňoval,atonaúkorjinéhozájemce,jenždanýmpodmínkámdostál.“V.USTANOVENÍ,KTERÉVÁŽETRVÁNÍSMLOUVYNAPOSKYTNUTÍDOTACEZESTRANYHL.MĚSTAPRAHYZÁSADNÍMZPÚSOBEMKŘIVÍSYSTÉMPOSKYTOVÁNÍDOTACÍ[42]ČláneklX.2.Dodatkuč.6Smlouvyonájmunebytovýchprostorzni:„Vypověděttutosmlouvupředuplynutímujednanédobymůženájemcezdůvoduuvedenýchv52308občanskéhozákoníkuadálezdůvodu,ženájemcinebudeposkytnutzestranygrantovékomisehlavníhoměstaPrahynebojinéhoorgánu,kterýbudeoprávněntakovégrantyudělovat,grantnajehouměleckoučinnostalespoňv2/3požadovanévýše,kterábude2Vtétosouvislostiuvádíme,žepodierozhodnutíNejvyššíhosouduČRzedne14.08.2014,sp.zn.10A559/2014zákonsicestrictosensuneukládáTRADECENTREPRAHApovinnostvyhlásitvýběrnejúspěšnějšíkandidáta,nicménětakovýtopostupje„naplněnímzásadyúčelného,hospodárnéhoatransparentníhovyužitímajetkuhlavníhoměstaPrahy(aobdobněmajetkuobcíakrajů)."Jaktotižuvádívýšeuvedenérozhodnutí,výběrovéřízení,jehožprostřednictvímmábýtnakládánosveřejnýmiprostředky,musíprosvůjveřejnýchcharakterumožňovatveřejnoukontrolu.AjakýmzpůsobemmůžebýtpředmětnéVýběrovéřízenivystavenoveřejnékontrole,kdyžneobsahujeanisebemenšínáznakodůvodněnívýběruuchazečů?Stránka10z14



.)„'.Phcka(\PartnelsATTORNEYSATLAW-srovnatelnásjinýmidivadelnímisoubory,atovroce,kdyotakovýtograntnájemceprokazatelněpožádal,“[43]Výšeuvedenéustanovenípovažujemenejenzaextrémněnestandardní,aledokonceipotenciálněnezákonné(resp.vrozporusdobrýmimravy),neboťzcelaočividnýmzgůsobemkřivísystémposkytovánídotacízestranyhl.městaPrahy.[44]DocházítotižkupřednostněníazvýhodněnípoziceDivadlaBezzábradlíoprotiostatnímuchazečůmoudělenígrantůnauměleckoučinnost,neboťpokudbynebyltentograntnauměleckoučinnostDivadluBezzábradlíudělen,vystavísehl.městoPrahariziku,žebudemusethledatjinéhonájemcetěchtoDivadelníchprostor.Zejménabudemusetvypisovatdalšízáměr,konatdalšívýběrovéřízeníatd.,díkyčemužhl.městuPrazevzniknoudalšívýznamnénáklady,jakzhlediskanákladůzaměstnaneckéhoaparátu,takzhlediskapřípadnéhoušiéhoziskunanájemném.[45]Hl.městoPrahasitakzajišťuje,žedokudbudeDivadluBezzábradlíukládatgrantyvpožadovanévýši,nebudemítDivadloBezzábradlímožnosttutosmlouvuvypovědět.DivadloBezzábradlípaksoučasnětytoposkytnutéprostředkyvracíhl.městuPrahaprostřednictvímnájmuDivadelníchprostor.[46]Jednásetakonežádoucíustanovení,kteréjevrozporusezákladnímiprincipynakládánísmajetkemvevlastnictvíhl.městaPrahyadobrýmimravy,neboťkromtoho,žekřivísystémpřidělovánígrantů,jehofaktickýmdůsledkemmůžebýtcílenárecyklaceprostředkůdaňovýchpoplatníků.VI.NÁJEMNÉSTANOVENÉDIVADLUBEZZÁBRADLÍNAROK2019NEDOSAHUJEANI1/3TRŽNÍHODNOTYNÁJMUAJETAKNEZÁKONNÉ[47]Jakuvádímevýševtextutétopísemnosti,nájemnézapronájemDivadelníprostorseoduzavřeníSmlouvyonájmuvroce1999vždypostupnězvyšovalo.Původníčástkazapronájemtěchtoprostorčinilapřibližně55.500Kčměsíčně.Následněbylavroce2003tatočástkanavýšenana90.250Kčměsíčněavroce2008(tedyvdoběekonomickékrizeaještěpředrazantnímzvýšenícenynájmů)paktatočástkačinilajiždokonce153.000Kčměsíčně.Příloha:-DůvodovázprávakDodatkuč.6,kteráspecifikujevývojcenynájemnéhozajednotlivéroky(Přílohač.7)[48]Důvodem,pročDodatekč.4Smlouvyonájmustanovilnaobdobíod01.01.2009do31.12.2018nájemnévcelkovévýši38.000Kčbylzávazeknájemce(resp.DivadlaBezzábradlí)provéstkomplexnímodernizaciDivadelníchprostor.Tatomělabýtprovedenanejpozdějido31.12.2017.[49]Rozdílmezitehdejšítržnícenou(tj.přibližně153.000Kč)askutečněhrazenýmnájmem(38.000Kč)takměsíčněčinilpřibližně115.000Kč.NájemnísmlouvabyladodatkemStránka11z14



._).Phcka(\PartnersATTORNEYSATLAW„wprodlouženado31.12.2018,tedyo10let.Abytakbylomožnéučinitzávěr,žehl.městoPrahavtétosouvislostipostupovalospéčiřádnéhohospodářeavsouladuseZákonem0hl.městěPraze,muselbynájemceDivadelníchprostor(tedyDivadloBezzábradh')provéstmodernizacivcelkovéhodnotěnejméně13.800.000Kč(12měsícůx10letx115.000Kč).[50]Vroce2018bylpakvýšeuvedenýmodernizačnízávazekDivadlaBezzábradlízrušenanahrazenjižněkolikrátzmíněnýmzávazkemDivadlaBezzábradlídarovathl.městuPrazemovitévěcivpodstatněnižšíhodnotě.[51]Zvýhodněnácenaměsíčníhonáiemného,tedy41.337Kč3všaknaobdobí01.01.2019do31.12.2019zůstalazcelasteiná.Přitomiezievné,žemodernizaceprostor(nazákladěkterébyloDivadluBezzábradlí9010letponíženoměsičnínáiemnéo115.000Kčacelkově0neuvěřitelných13.800.000Kč)měla]iždávnoproběhnout.[52]Nebyltedyžádnýdůvod,pročtakzásadnímzpůsobemsnižovatměsíčnínájemné,kdyžjezjevné,žeDivadelníprostoryjižmělybýtdávnomodernizoványvcelkovéhodnotěnejméně13.800.000Kč.Spřihlédnutímkeskutečnosti,žeměsíčnínájemnévroce2008činilo153.000KčanejvyššínabídkovácenasoučasnéhoVýběrovéhořízeníčinila138.950Kč,bylahl.městuPrazenatomtonájemnémjenzarok2019způsobenaškodavpřibližnévýši1.200.000Kč.[53]Opačnýzávěrbybylomožnéučinitpouzevpřípadě,kdybyDivadloBezzábradlívroce2019provedlorekonstrukciamodernizacivcelkovévýšipřinejmenším1200000Kč.[54]Vtétosouvislostitakopětdávámekezvážení,zdavýšeuvedenýpostupnezaložiltrestněprávníodpovědnostosob,kteréouzavřenítohotododatkudne25.09.2018(tedytěsněpředvolbamidoobecníchzastugitelstev)rozhodovaly.VII.VÝŠEUVEDENÝPOSTUPPŘEDSTAVUJETAKOVOUKONCENTRACINETRANSPARENTNÍCHPRVKÚ,ŽEVÝŠEUVEDENÉVÝBĚROVÉŘÍZENÍNEMÚŽEBEZDALŠÍHOOBSTÁT[55]PostupTRADECENTREPRAHAspočívající(i)vporušenísvýchvlastníchPravidelprovýběrovářízení,(ii)vneoprávněnémumožněníúčastisubjektustéměř6milionovýmzávazkem,jehožsplněníbyvpřípaděvýběrujinéhokandidátabylopřinejmenšímnejisté,(iii)vnepřizváníkotevíráníobálek(cožjedenznejzákladnějších&zcelaběžněvykonávanýchprvkůtransparentnostikaždéhovýběrovéhořízení),(iv)vnaprostéabsencijakéhokolivodůvodněnívýsledkůvýběrovéhořízení,případnětaké(v)vzakotvenívelminestandardníchsmluvníchpodmínek,kterézásadnímzpůsobemkřivísystémposkytováníuměleckýchgrantůa(vi)vurčenínájemnéhozarok2019výrazněpodtržnícenou,představujítakovoukoncentracinetransparentníchprvků,ževýsledektohotoVýběrovéhořízenínemůžebezdalšíhoobstát.3Původnínájemné38.000Kčbylototižnavýšenoovalorizací.Stránka12z14



,.)Phcka(\PartnersATTORNEYSATLAW„[56]JaktotižpřímovyplývázjudikaturyNejvyššíhosouduČR4,smysiemzveřejněnízáměruobcepronajmoutnemovitýmajetekjeinformovatobčanyodispozicíchsobecnímmajetkem,zajistit,abystímsouvisejícíúkonyprobíhalytransparentně,abyseonichobčanépředemavčasdozvěděli,abymohliupozornitnahrozícípochybeníčinesprávnéhospodařeníobceaabyvšichnipotencionálnízájemciokoupitohotomajetkumělirovnoupříležitostuplatnitefektivněsvůjpřípadnýzájem.[57]Jeočividné,žeačkolivvevýšeuvedenévěcidošlokezveřejněnízáměru,následnévýběrovéřízeníneposkytlovšechpotenciálnímzájemcůmpříležitostefektivněuplatnitsvůjpřípadnýzájem,neboťdošlokopakovanémuzvýhodněníDivadlaBezzábradlí,kterépodlePravidelprovýběrovářízenínesplňovalodokonceanikvalifikačnípředpoklady.[58]SpřihlédnutímkevšemushorauvedenémumáKlientzato,žetentopostuphlavníhoměstaPrahy(resp.TRADECENTREPRAHA)jevesvémsouhrnuvrozporusprincipy,nakterýchjezaloženZákonohl.městěPraze,zejménapaksprincipemúčelnéhoahospodárnéhonakládánísveřejnýmiprostředky,dobrýmimravyaprincipyslušnosti,neboťvyvolávádůvodnépochybnostiobčanůhl.městaPrahynadtím,zdavrámciobdobnýchsoutěžíopravduexistujetransparentníprostředí.[59]KtomutoproblémusevobdobnévěcivyjádřiliÚstavnísoudvesvémnálezuzedneIV.ÚS1167/11:„Jevyloučeno,abyobec,jakožtoúzemníspolečenstvíobčanůmajícíchprávonasamosprávu(článek100odst.1Ústavy)ajsoucíveřejnoprávníkorporací(článek101odst.3Ústavy)hosgodařilasiivlastněnz'mmafetkemgrostřednictvímsvýchvolenýchorgánůtak'žebynaQrvz'Qohledrohzbnz'mcharakteremtohotohosgodařenígodlamovaladůvěruobčanů,kteříobectvoří'vto'že[eiísgrávaiesgrávouvegrosgěchobceanikolivvegrosgěchjinýchsubfektú.“VIII.ZÁVĚREČNÝNÁVRH[60]SpřihiédnutímkevšemushorauvedenémuKlientshrnuje,žejenepochybné,ževsouvislostisVýběrovýmřízenímdošlokvětšímumnožstvízásadníchrohybení,neboťtotořízeníbylovedeno“lakvrozgorusPravidlygrovýběrovářízení,tak\!rozgorusgrincigemúčelnéhoahosgodáméhonakládánísveřeinýmigrostředky,dobrýmimravyagrincigyslušnosti,tedygrincigyobsaženýmivZákoně0hl.městěPraze(agotenciálnětakévrozgorustrestnímip_ředgisy).**KtomutovizterozhodnutíNejvyššíhosouduČRzedne26.02.2014,sp.zn.33Cdo796/2013.Stránka13z14



..)'>v".'“'"\Phcka.ó..Peumem[61]Jezřejmé,žeshorauvedenýpostuppřinejmenšímzakládádůvodnépochybnostiotom,zdebylopředmětnéřízenívedenotransparentněazdasepouzenejednaloovýběrovéřízeníryzeformálnípovahy,kdebylnájemcevybránjiždelšídobudopředu(tatoskutečnostbylamimojinéKlientovijiž?.někošikazdrojůnaznačena).[62]Předtím,nežseKlientsvýšeuvedenýmiskutečnostmiobrátínamédiaauplatnížaiobuumístněpříslušnéhosoudu,rádbysetímtoobrátilnaRaduhl.městaPrahysžádostíoprošetřenívýšeuvedenýchskutečnostíazrušenívýsledkůvýběrovéhořízení.[63]TentopostupKlientvolipředevšímspřihlédnutímktomu,žejepřesvědčenotom,žetransparenceařádné,účelnéamaximálněprůhlednénakládánísveřejnýmiprostředkyjsouinadálehlavníprioritousoučasnétrojkoačšceaževýšeuvedenépochybenípravděpodobněproběhlobezvědomívětšinyčlenůRadyhl.městaPrahy.[64]|ztohotodůvodubyKlientrádnavýšeuvedenéskutečnostinejprveupozornil,nežpřípadněpodstoupívýšeuvedenékroky,[65]Klienttakézopatrnostiuvádí,ženetrvávýhradněnatom,ženabídkovéřízenimusívyhráton.Zceiazásadnímzpůsobemalenesouhlasístím,abydispozicesmajetkemhl.městaPrahyprobíhalataktopochybnýmaprotiprávnímzpůsobem,kdydošlokextrémnímuzvýhodněníjednohokandidáta,díkyčemužsejevíjakopravděpodobné,žemohlbýtvýsledektohotoVýběrovéhořízenipředemdomiuven.SpozdravemzaAGENTURASCHOK,spol.sr.o.nazákladěplnémociStránka14z14



PLNÁMOCNíŽEPODEPSANASPOLEČNOSTAGENTURASCHOK,sen!.sr.o.,IČO:25657623.sesídlemPraha1—Hradčany,Jiřská6,PSČ11900,(dálejen„zmocnitel'ůtímtozmocňuje_advokáta,sesídlemPraha1.Národní58/32,PSČ11000,evidenčníčísloČAK14849(dálejen„zmocněnec'?kzastupovánívevšechprávníchvěcech.předsoudnímiasprávnímiorgány.jakoživevztahukevšemprávnickýmafyzickýmosobám,kvykonáváníveškerýchúkonů.kpřijímánidoručovanýchpísemností,kpodáváníveškerýchsouvisejicichnávrhůažádostinasoudaveškerépříslušnésprávníorgány,kuzavíránísmirůanarovnání,kuznáváníuptatněnýchnároků,kevzdánísenároků,kpodáváníopravnýchprostředků,atojakřádných.takmimořádných,zejménaodvoláni.odporu,dovofání,návrhunaobnovuřízení.žalobyprozmatečnost.kasačnístížnosti,kpodánínámitek.stížnostiarozkladůnebokevzdáníseprávanajejichpodání,kprováděníveškerýchúkonůsouvisejícíchsvymáhánímnároků,kpřijímáníplněnínárokůakpotvrzovánítohotop!něni.atovšeitehdy.kdyžjepodteprávníchpředpisůzapotřebízvláštníplnémoci.Tatoplnámocseuděšujevrozsahuprávapovinnostípodieobčanskéhozákoníku.zákonaoobchodníchkorporacich,zákonaozvtáštníchřízeníchsoudních,občanskéhosoudníhořádu,trestníhořádu.soudníhořádusprávního.správníhořádu.insolvenčníhozákona&daňovéhořádu.Zmocnitelberenavědomí.žezmocněnecjeoprávněnustanovovatzasebekvýkonučinnostidietétoplnémocizástupceasouhlasístím,abyjehozástupcejednalsamostatněvpinémrozsahu,jakstanovitatoplnámoc.vPrazedneZlá222019zmocnitelZmocněnívplnémrozsahupřijímám.VPrazedneŽižkou;zmocněnec



ev.45.438117103Dodatekč.6keSmiouvěonájmunebytovýchprostorev.č.9059/03uzavřenédne18.5.1999vplatnémznění(dáležen„Dodatekč.6“)Smiuvnístrany1.HlavníměstoPrahasesídiemMariánskénáměstí2,Praha1,PSČ:11001IČO:00064581.DIČ:(3200064581zastoupenéTRADECENTREPRAHAas,sesídlemPraha2,Blanická1008128.PSČ:12000IČO:00409316.01Č:C200409316spisováznačka:B43vedenáuMěstskéhosoucit:\:Prazezastoupenálng.RobertemPlavcem.předsedoupředstavenstvaaIng.RobertemHóhnem,čienempředstavenstvaIDdatavéschránkyvaqujz(dálejen„pronajímatel“)a2.DivadloBezzábradlís.r.o.sesídiemJevany.Sojovací293,PSČ28166IČO:25102699,mg:(225102699,Spisováznačka:C49838vedenáuMěstskéhosouduvPrazezastoupenápanem_jednatelemspolečnostiEDdatovéschránkyetry'í'cs(dálejen„nájemoe“)sedohodlynanásledujícímzněníGodatkuč.6.keSmiouvěonájmunebytovýchprostorev.č.90/99/03uzavřenédne18.5.1999vplatnémznění(dáletakéijen„smlouva“nebo„Nájemnísmlouva“),kterýjeuzavírándie52201anásl.zákonač.89/2012Sb.,občanskýzákoníkvplatnémznění(dáletakéijen„občanskýzákoník“)„PředmětemtohotoDodatkuč.6neníúpravavzáiemnýchprávapovinnostípronajímateieanájemcekprostorámkameiáří&účtárnyapronáfmuvitrínyvbudověpaláceAdria,č.p.36,ut.Jungmannova31,Praha1,kteréjsoupředmětemsamostatnýchsmiuv:)nájmunebytovýchprostorasmlouvyonájmučástinemovitosti,dlekterýchnájemcehradípronajímatelicelkovénájemnévevýši27.397,—Kčměsíčně.Preambule.SmiuvnístranysedohodlyuzavříttentoDodatekč„6keSmřouvěonájmunebytovýchprostorev.č.90199103uzavřenédne18.5.1999vplatnémznění,atozeiména:důvoduúpravyNájemnísmlouvyvsouvislostisúpravounájemních_vztahůdiencvéhoobčanskéhozákoníku,tj.zákonač.8912012Sb.,občanskýzákoník\:piatnémznění,dálevsouvislostisúpravouprodlouženídobynájmuadálevsouvislostisúpravou&narovnánšmvzájemnýchvztahůtýkajícíchsepřípadnýchzávazkůnájemcezajišťovatběžnouúdržbu,opravyamodernizacepředmětunájmu.SmluvnístranysetímtoDodatkemč.6rovněždohodly,žepřípadnézávazkynájemcevčetně"zajišťováníběžnéúdržby,oprav,revizeavýměnynefunkčnítechnoiogievpředmětunájmu,včetněpřípadnýchzávazkůzajistitmodernizaci,respeiúšvevýměnuzanovoudivadelnítechnolmii,kterábylainstaiovánavpředmětunájmuanenífunkční,adátevčetnězávazkunájemcezajistitnaviasynlnákladyopravudivadelníchkřeseivhledišti,opravunouzovéhoosvětšenípodstupňůvhledištiaopravuplovoucípcdiahy\;divadeinímklubu,sesohíedemnadosavadníinvesticenágemcedo1



vybaveníprostordivadlaaopravy,revize,výměnuamodernizacimajetkupronajímateleclo_okamžikuuzavřenítohotoDodatkuč.6narovnávaíítak,žeujednáníotěchtozávazcíchserušíanahrazujíseujednánímiozávazcíchnájemcedletohotoDodatkuč.6.!.ZměnysmlouvyQjángk!.ažčzgggek1x.ačlánek&.og51,1,233a8Smigmgggjmgnegnoug';;91308301“eg.č.!!!99/Qš„f_m__'_____:né!Q“jl.á.1999galatnévg„QUSJÍÉQIQLKuč.1av.ČSM!2/03;!!ne?!.12,352,1!'n'.uč...„2_gy_.“..č,._.2£_2_LQ.„!&/B.edl!5.12,2„..—?:..me-.k.sL_č._.__3„ayš„32.1Iman;:„ng2__„007quai..0,4V.__.tím?!1.1;122'!=uhcdv.“,y.;i.vagovínnggigáígmcezg5113;0naimgnemf-"ggra;:;v..gy.š;52291032.2.d.!Le_z_1„-„..1._..„2_!!!!.ggsatkuč.&gvč.100/2133dne21.1.20.0.1L-čgtněpřílohsema.=.habrem„5atm!zněnjm:!.Prohiášoní1.1.SpoiečnostTRADECENTREPRAHAa.s.prohlašuje,žejenazákladěSmlouvysobchodnímvyužitíasprávězedne12.5.1993vpiatnémměnioprávněnapronajímatbytyaprostorysioužícšpodnikánívpamátkověchráněnéstavběč.p.36,kterájesoučástípozemkuparc.č.717,k.ú.NovéMěsto,naadreseJungmannova31,Praha1(dáletakéijen„stavba“nebo„objekt“nebo„nemovitávěc"),vevlastnictvíhlavníhoměstaPrahyazabezpečovatřádnéplněníslužeb,jejichžposkytováníjesužívánímbytůaprostorůsloužícíchpodnikáníspojeno.l.2.Nájemceprohiašuje,ževesmysluobecnýchpředpisůjesvéprávnýasplňujepodmínkypropodnikání.!!.Předmětnáimu11.1.Pronajímate!toutosmlouvoupmnašímánájemciprostorysloužícípodnikánívpřízemí,1.,2.a3.suterénu(1.NP,1.,2..a3.PP)stavbyuvedenévčlánku1.odst.!.1.tétosmlouvyocežkovévýměře2.779m2(dáletaké1jen„divadlo“,nebo„prostorydivadla?Veškerépronajímanéprostorydivadiajsouvyznačenynasituačnímplánku(přílohač.1)ajednáse(:prostoryproprovozovánídivadlavsouladusúčdamnájmudiesmiouvy.*31.2.PronajímateltoutosmlóuvoupronajímánájemcimovitévěciumístěnévpronajatýchprostoráchdivadladleodstavceH.?.smíouvy,určené!(uživáníproprovozovánídívadia.Veškerémovitévěcitvořícípředmětnájmujsouobsahempřílohyč.2smlouvy.(prostorydivadla&movitévěcispecifikované\!čš,ll.odst.11.2,dáfejen„předmětnájmu“)_iu.UšelnájmumA.Nájemcebudepoužívatveškerépronajatéprostorydivadiauvedenévčlánku11.1.smlouvykprovozovánídivadia,divadelníhoklubuakekulturním,vzdělávacím&propagačnímúčelůmWačinnostídivadia,&tovsouladusnávrhypředioženýmínájemcem(resp._IČO:43679404)V1,a2.koševeřejnéobchodnísoutěženavýběrnájemceaprovozovateledivadlaAdria(samostatnápřílohač.4smlouvy)a\:souiaduspředmětempodnikání,jakuvedenovevýpisuzobchodníhorejstříkunájemce.Náiemcenemáprávopmvoz'ovatjinoučinnostnebozměnitzpůsobčipodmínkyjejíhovýkonu,nežjaktovyplýváztohotodohodnutéhoúčelunájmu.lll.2.Nájemcebudepoužívatmovitévěcíuvedenévčlánku".Z.smlouvyvýlučnéproprovozovánídivadlavpronajatýchprostorách.2



—N.DobanájmuNájemsesjednávánadobuurčitoudo31.12.2019.V.CenováafinančníujednánízaužívánídivadlaV.1.Zaužíváníprostordivadlasestanovísmluvnínájemnévevýši26.337,-Kčměsíčně.NáfemnézužíváníprostordivadlajeosvobozenoodDPHdle556azákonač.235/2004Sb..odanizpřidanéhodnoty,Válatnémznění.Nájemnébudekaždýrokk1.červencivalorizováno(:miruinflacevyhiášenéskýmstatistickýmúřademzapředchozíkalendářnírok(přičemžrozhodnájeročnímírainflacevyjádřenápřírůstkemprůměrnéhoindexuspotřebitelskýchcenza12měsícůpředchozíhorokuprotiprůměru12měsícůroku,kterýjejpředcházel),atopočínaje?.7.2019.V.2.Zaveškerédalšíslužbyposkytovanépronajímatelem\:souvislostisužívánímpronajatýchprostordivadlanájemcemsestanovíměsíčnízáíohanaslužbyvcelkovévýši138.673,-KčvčetněDPHdletohotorozpisu:Mm—vlastníměření7—VV2.779*_ú-úktid„"_—ořeúctovanáelektřina_——.V3.Ročnívyúčtovánískutečnýchnákladůnavýšeuvedenéslužbyzapředchozízúčtovacíobdobí.společněsdanízpřidanéhodnoty.předložípronajímatelnájemcikaždoročnědo20.ledna.Narozdílmeziskutečnýminákladyzaposkytovanéslužbyacelkovouúhradouzálohnatytoslužbyvuplynulémrocevystavípronajímatelnájemcifakturuse14dennísplatností.Případnýpřeplatekbudenájemcivrácenvelhůtě14dnůodednepředloženívyúčtovánínač.účtu1'261281001/2700.VA.Napodkladětehotovyúčtovánínebopřizvýšenícenjednotlivýchdruhůslužeboddodavatelůovícenež10%mápronajímatelprávopřiměřenězvýšitzálohunaposkytovanéslužbyspiatnostíodnásledujícíhočtvrtletípooznámenínájemci.Nájemcesezavazujetaktoupravenézáiohyplatit.V.,5.Nájemcebudeplatitnájemnéazálohynasiužbydleodst1.a2.tohotočiánkučtvrtletněpředemvždykLlednunaměsíceleden,únor„březen,!(1.dubnunaměsíceduben,květen,červen,k1.červencinaměsícečervenec,srpen,záříaH.říjnunaměsíceříjen,listopad,aprosinec,veprospěchúčtuč.2122152650300vedenéhouČeskoslovenskéobchodnřbanky.pobočkaAnglická28,Praha2,suvedenímvariabilníhosymboluč.315582pronájemné3324582prozálohynaslužby.V.6.Náiemcemápoceloudobutrvánínájemníhovztahudletétosmlouvysloženoujistotunaúčtupronajímateleč.2122152650300,variabilnísymboi3242582,vevýši316.296.-Kč.VJ.Jistotabudenájemcivrácenadledohodysmluvníchstran.nejpozdějido4týdnůposkončenínájemníhovztahu.resp.popředánípronajatýchprostordivadlaimovitýchvěcízpětpronajímateli.Pronajímatelmáprávozjistotypředjejímvrácenímikdykolivprůběhunájemníhovztahuodečístprokazatelnědlužnénájemnézaužíváníprostordivadlaa/nebozaužívánímovitýchvěcí,platbuzaslužby,čijinakzpůsobenouškodupronajímateli.Urokyzjistotynáležínájemciabudoumu1xročněpřevedenynaúčetuvedenývodst.V.B.tétosmlouvy.3



_V.B.Provčasnostúhradyjerozhodujícíden,kdybudepříslušnáčástkapřipsánanaúčetpronajímatelenebonájemce.V.B.Bude—línájemcevprodlenísplacenímnájemnéhozaužíváníprostordivadlaalnebovprodíeni&přecenímnájemnéhozaužívánímovitýchvěcinebozáíohčívyúčtovánízaplněníposkytovanápronajímatelem\:souvisiostisužívánímpronajatéhoprostorudivadla,zavazujeseuhraditpronajímateliúrokyzprodlenívzákonnévýši2dlužnéčástky.VI.CenováafinančníujednánízaužívánímovitýchvěcípříprovozovánídivadlaVM.Zaužívánímovitýchvěcípř:provozovánídivadiasesmluvnístranydohodlynasmiuvnímnájemnémvevýši15.000,—KčměsíčněvčetněDPHvzákonnévýši.VL2.Nájemcebudepiatřtnájemnézaužívánímovitýchvěcíměsíčně,atonazákladěpronajímateiemvystavenéhodaňovéhodokladu—fakttxryvelhůtěsplatnosti,kteránebudekratšínež14dníodednedoručenídaňovéhodokžadunájemci,:;topřevodemnaúčetpronajímatele,kterýbudeuvedennafaktuře.Nájemcesouhlasístímžepronajímatelbudezasílatfaktmynae-maiiovouadresunájemce:_VL3.Smluvnístranysedohodiy.ženájemcedarujepronajímatelimovitýmajetekvavýiučnémvlastníminájemcenezbytnýproprovozdivadladlepřiloženéhosoupisumajetku(přílohač.5,6,7a8),kterýmnájemcevybavilprostorydivadlaajehožcelkovápořizoVacíčiní5.864.088,-KčbezDPH,popodpisutétosmiouvy,atonazákladěpísemnédarovacísmiouvy.Odednepřevoduvlastnickéhoprávakmovitýmvěcem:nájemcenapronajímateieserozšiřujepředmětnájmuotytomovitévěci,atenedocházíkezvýšenínájemnéhouvedenéhovodstavciVM.tohotočlánku.V".Užívánípředmětunájmu,podnájemvam.Nájemceseseznámilsestavemprostordivadlaaprohlašuje,žeprostorydivadlaplněvyhovujíúčeiunájmudletátasmlouvy.Pronaíímatelpředalnájemciprostordivadlapísemnýmpředávacímprotokolemdne31.12.2009,ato\:návaZnostínapředcházejícíSmiouvu::pronájmudivadla:5.3.1997.Nájemceprahšašujeapodpisemtémsmlouvypotvrzuje,žepřevzatodpronajímatelemovitévěcikední531%?(Smlcuva:)nájmupřísžušenstvínebytovýchprostorzedne5.3.1997)atytomovitévěcibylypranajímataelemdo31322008zčástimodemšzoványavyméněnyzanovéajejichsoupistvořípřšiohuč.2tétosmiouvy.Nájemceprohlašuje,ževšechnymovitévěci,ldeféužívá&jsouobsahempřílohyč.2smšouvyjsouzpůsobilékužíváníkujednanému&obvykíémuúčeiuadále,ževšechnytytomovitévěcijsouvestavupopsanémvezprávěaposouzenízestranyspotečnostiSONNiNGPrahaa.s.zedne31.5.2017(dálejen„Zpráva“),jsouzcelafunkčníajejíchstavodpovídáběžnémuopotřebenípřiběžnémužívánísohlademnastářímovitýchvěcíasoučasněveškerémovitévěcí,kterébylydieZprávyzdůvodůnefunkčnostinahrazenyzestranynájemcevěcmijinými,jsouvdispozicínájemceapňpravenyprophdánípronajímateli.VIL2.Bezpředchozíhopísemnéhosouhlasupronajímatelenenínájemceoprávněnumístitnafasáduobjektužádnépředměty,jakojsouštíty,návěstiapodobnáznamenísvýjimkounápisu„DivadloBezzábradlíř'nadvchodemzJungmannovyulice.Odpovědnostzaškody,kterévzniknouvsouvislostisumístěnímpředmětůmánájemce.Smiwnšstranysedohodlynavyloučení&2305poslednívětaobčanskéhozákoníku,tedymezistranamiplatí,ževpřípadě,kdysepronajímateldojednohoměsíceodednežádostinájemcenevyiádří,pronašímatelsouhlasnedal.VIL3.K.označeníprostordívadiabudouvyužitystávajícíplochyktomutourčené.Způsoboznačeninájemcepředempředložíkeschválenípronajímateli.Přiskončenínájmuodstranínájemceznameni,kterýminemovitouvěcopatří!,auvededotčenoučástnemovitévěcidopůvodníhostavu,pokudmezismluvnímistranamipísemněnebudedohodnutojinak4



VIM.Nájemceberenavědomí,žejímvnesenýmovitýmajetekdopředmětunájmunenípojištěn.—Případnépojištěnísinájemcezajišťujesám.VILS.Nájemcejepovinenvprostoráchdivadlasamostatnězajišťovatpožárníochranuabezpečnostprácevsouladusobecněplatnýmiprávnímipředpisy.ViLB.Nájemcemůžeprostorydivadlanebojejichčástdátdopodnájmujenpopředchozímpísemnémsouhiasupronajímatele.Toneplatívpřípaděprostorkavárny,divadelníhoklubuaprokrátkodobýpodnájemdivadelníchprostorprokulturní,vzdělávacíapropagačníúčelysouvisejícísčinnostídivadlanebopropodnájemhostujícímdivadelnímsouborům.Výšenájmutěchtopodnájemníchsmluv,resp.alikvotníčástvýšenájemnéhodlepočtumetrůčtverečních,nesmíčinitvícenežjevýšenájmudivadelníchprostordietétosmlouvy.VIIJ.Nájemcejepovinenužívatprostorydivadlavsouladusprovoznímřádemobjektu.kterýmubytpředánpřipředánípronajatýchprostordleodst.vn.1.tohotočlánku.VILB.Nájemcejepovinenužívatmovitévěcivseuladusujednanýmaobvyklýmúčelemjejichužívánívpředmětunájmuprostordivadla.,VIII.ÚdržbaaopravypronajatýchprostordivadlaamovitýchvěcíVIM.Nájemceberenavědomí,žeprostorydivadlajsouvestavbě.kterájepamátkověchráněnaapřiveškerésvéčinnostitutoskutečnostvždyzohlední.VIII.2.Nájemcenesmíprovádětstavebníúpravydivadla,adáledoplněníaúpravymovitýchvěcíbezpředchozíhopísemnéhosouhiasupronajímatele.Porušenítohotoustanovenímůžebýtdůvodemkvýpovědi.Vpřípadě.ženájemceupravíprostorydivadlavlastnímnákladem,nezavazujesepronajímatelkúhradětěchtonákladů,ikdyždalkúpravámsouhlas.VHL3.Běhemdobynájmujenájemcepovinenprovádětnapředmětunájmunavlastnínákladydrobnéopravyaběžnouúdržbu;tatopovinnostsenevztahujenapovinnosti,kteréjsounadrámecdrobnéopravy-aběžnéúdržbydlečl.VIII.?aVIII.B,kekterýmsezavázalpronajímatel.ProrozsahapovinnostúhradydrobnýchopravaběžnéúdržbybudepoužitozněníNařízenímvládyč.308/2015Sb.ovymezenípojmůběžnáúdržbaadrobnéopravystím,žeprotytoúčelyjenájemcevobdobnémvztahujakonájemcebytu.Nájemcejepovinenbezzbytečnéhoodkiaduodstranitvadyapoškozeníprostordivadla,kterézpůsobilsvýmneopatrnýmchováním,užívánímpředmětunájmuvrozporustímtoustanovením,neboProvoznímřádemobjektuanávodykpoužitíelektrospotřebičů.VIII.4.Nájemcesezavazujepísemněoznámitpronajímatelineprodleněnezbytnostprovedenítakovýchoprav,k,nímžjepovinenvlastníknemovitévěci.Nespiněnímtétopovinnostiodpovídánájemcezaškodu,kterábytímpřípadněvznikla.VimaNájemcejepovinenumožnitpronajímateti(jímpověřenémuzástupci)vstupdoprostordivadlavždypopředchozímohlášeníneiménědvadnypředem.Termínprohlídkymusíbýtsjednánvevhodnoudennídobutak,abynebylrušenprovozdivadla.Tatopodmínkaohlášenínepiatí\!případěhavárienebonebezpečíjinéškodynapředmětunájmu.WILG.Zapoškozeníprostordivadiajakožizařízeníkpředmětunájmunáležejícího(zejménapronajatémovitévěci)jenájemcepovinenuhraditškoduvpřípadě,žebylazpůsobenajím,osobamipatřícímikjehoobchodníkorporacínebojehonávštěvníky,dodavateli,podnáiemníkyapod.Dojde-likneopravitelnémupoškozenípronajatýchmovitýchvěcinebobude-IiopravaneekonomšckápF:prokázánířádněakvalifikovanéobsluhynáiemcem,budouuvedenémovitévěcípronajímatetemvpřiměřenélhůtěnahrazenyvěcminovýmitak,abynebylohroženbezproblémový.provozdivadlaavsouladusoprávněnýmizájmynájemce.Rozhodnutíonahrazenínovýmimovitým!věcmibudezohledněnozměnourozsahupronajatýchmovitých"věcí,atoformoupísemnéhododatkuktétosmlouvě,pokudnebudesjednánosmluvnímistranamijinak.5



_VHÚ.Pmnajfmatelsezavazuje,ženavlastnínákiadyzajistípravidelnouúdržbu,všechnyopravyapřípadněobnovuprostordivadlaamovitýchvěcí,včetnějehosoučástí,příslušenstvíaveškerétechnoiogíevevlastnictvípronajímatele,umístěnévpředmětunájmubezzbytečnéhoodkladutak.abybyiavždyzajištěnajejíchfunkčnost.Tatopovihnostsenevztahujenaprováděnídrobnýchopravaběžnéúdržby,kteréjepovinenprovádětvsouladusčlánkemVili.odst.Vlll.3tétosmiouvynájemce.Vlll.8—.Pronajímatelsezavazuje,ženavtastnínáki'adyzajistíservis.revize,případnéprovoznípmhiidky,včetněodstraněnízjištěnýchzávadpronajatýchmovitýchvěcí,tj.všechzařízeníatechnologiívprostoráchdivadlavevlastnictvípmnajímateíebezzbytečnéhoodkladupojejichzjištěnítak.abybylavždyzajištěnajejichfunkčnost.vune.Prcnajimateljeoprávněnprovádětkontrolystavupředmětunájmu,zejménakontrolovat.zdanájemceřádněplnísvépovinnostivevztahukpředmětunájmudanémutoutosmlouvou,zejménapakpovinnostidlečiánkuVili.odst.vm.3.tétosmlouvy.Zaúčelemtétokontrolyjenájemcepavinenumožnitpronajímateii(jímpověřenémuzástupci)vstupdovšechpronajatýchprostordlečlánkuVlli.odst.Vili.5.apředíožitnavyžádánívšechnydokladyvztahujícísekčinnostinájemcedlečtánkuvm.odst.VIN.3tátasmšouvy.Vpřípadě.žepronajímatelzjistí,ženájemceneplnísvépovinnostivevztahukpředmětunájmudanémutoutos_miouvou,zejménapakpovinnostidlečiánkuVIII.odst.vm.3.,vyzvenájemcepísemnouvýzvoukodstraněnízjištěnýchzávad,popsanýchvtétcvýzvěsuvedenímtermínu,dokteréhomusíbýttytozávadyodstraněny.Pokudnájemcezjištěnézávadyuvedenévpísemnévýzvěpronaiímatelevurčenémtermínuneodstraní,jepronajímateloprávněnzajistitjejichodstraněnítřetíosobou,atonanákladyanebezpečínájemce,přičemžnaúhradutaktovynaloženýchnákiadůjepronajímateloprávněnpoužítjistotusioženounájemcemdiečlánkuV.odst.V.6.tétosmlouvy.Zároveňsevprotentopřípadnájemcezavazujeuhraditpronajímatelismluvnípokutuvevýši5.000Kčzakaždýjednotšivýpřípad,přičemžsmíuvnípokutanepokrývápřípadnýnárokpronajímateienanáhraduškody.Pokudnájemcezjištěnézávadyuvedenévpísemnévýzvěpronajímatelevurčenémtermínuneodstran!,_vznškápronajímatelitéžprávoukončittrvánítétosmlouvyvýpovédLvune.Pan_apan!_sezavazuší,žesvůjobchodnípodílvobchodníspoiečnostiDiv'adioBezzábradlís.r.e.,|0:25102699,sesídlemJevany,Spoíovací293,PSČ:28188,kterájenájemcemdietétosmlouvy,nepřevedoupodobuúčinnostitétosmlouVyonájmunebytovýchprostorev.&.90199103zedne18.5.1999vezněnípozdějšíchdodatkůnatřetíosobubezpředchozíhovýslovnéhopísemnéhosouhlasupronajímateie.Pronajímateínebudesvůjsouhiasshorajmenovanýmspolečníkůmdlepředchozívětybezdůvodněodmítat.Smiuvnístranysedohodly.ževpřípaděporušenípovinnostispolečníků,ato%každéhajednotlivě,dletohotoodstavcemápronajímate!právovypovědětsmlouvuonájmunebytovýchprostorev.č.96199183zedne1.8„5.1999vezněnípozdějšíchdodatků.Výpovědnídobajeprotentopřípaddvaměsíce&počneběžetprvnímdnemměsícenásledujícíhopoměsíci,vekterémbudepísemnávýpověďdomčenanájemci.VHL'H.Nájemceprohšašuje,že(vprůběhutrvánínájemníhovztahuprovedlvpředmětunájmuinvesticedomovitýchvěcí-technikynezbytnéprozajištěníazlepšeníkvalityprovozudivadlavybaveníma)nahrávacíhostudiavceněvevýši1088160,—Kč(příiohač.5),b)zvukovétechniky—-jevištěvceněvevýši1266381,-Kč(přílohač.6),c)zvukovérežievceněVevýši2732831;Kč(příiohač.7)ad)světa!projevištěarežiivceněvevýši796.916;Kč(přílohač.8),adáleprovedlnasvénákiadya)opravy,servis,revizeavýměnyzvukové&světefnétechnikynezbytnékprovozudivadlavevýši1.326.393,-Kč,arovněžproved!f)opravyavýměnymajetkupronajímateievevýši590.823,—Kč(příiohač.9).1x.SkončenínájmuDM.Nájemnívztahkončíuplynutímdoby,nakteroubylsjednán.Smluvnístranyvesmyslu%2311občanskéhozákoníkuvyžučug'ípoužití52285občanskéhozákoníku.6
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