UZEMNI STUDIE

KOLOVRATY
SEVEROVYCHOD @éﬁﬁ%‘fm

analyticka cast




PRA|HA
PRA|GUE
PRA|GA
PRA|G

Nazev projektu:

Zadavatel a potizovatel

Stupen dokumentace:

Zpracovatel:

Autorsky tym:

Datum zpracovdni:

Uzemni studie Kolovraty severovychod

Magistrat hl. m. Prahy, odbor Uzemniho rozvoje
Marianské namésti 2/2
110 01 Praha 1

Uzemni studie - analyticka ¢ast

ARCHITEKT Ondfej Tucek
%70 00 Praha 7
CKA 3405

m: 606 546 870
e: ondrejtucek@a-tucek.cz
w: www.a-tucek.cz

Ing. arch. Ondrej Tucek
Ing. arch. Anna BlaZkova
Ing. arch. Matou$ Strba

11/2021 - 04/2023



OBSAH

A - TEXTOVA CAST

0) Uvod 1

A) Vybrané vrstvy Uzemf 2
Al) Verejné prostory a obcanské vybaveni 3-5
A.2)  Krajina 6
A.3)  Doprava 711
A.4)  Technicka infrastruktura 1213
A5)  Procesy a zajmy 1416
A.6)  Zivotni prostiedi 17

B - GRAFICKA CAST

01) Vyhodnoceni — Problémovy vykres 1:2000



0.1
OvoD

Redené Uzemi se nachazi na severozapadnim
okraji Kolovrat mezi stavajici zastavbou a ulici
Prételstvi, kterd ma dnes podobu frekventované
komunikace. Ackoliv je dnes fesené Uzemi
soustavou polnich ploch, v budoucnosti by se
meélo stat vyznamnou ¢asti Kolovrat, kterd témér
zdvojnasobi jejich zastavénou rozlohu, ale také
poskytne jiz vefejnou vybavenost a kvalitni
vefejna prostranstvi, kterd dohromady vytvori
chybéjici lokalni centrum pro severni ¢ast
Kolovrat ,nad Zeleznici®.

Uzemni studie je nastrojem, ktery napoméize
smysluplnému rozvoji a stanoveni novych hranic
méstské Casti. Tento material slouZi jako podklad
pro naslednou navrhovou ¢ast, ktera blize
stanovi zplsob rozvoje a jeho etapizaci.

Analyticka ¢ast je rozdélena do dvou ¢asti

- kapitola A se zabyva rozborem existuijicich
mapovych a izemné planovacich podkladd,
kapitola B obsahuje problémovy vykres, ktery na
zakladé predchozich informaci rozkryva hodnoty,
problémy a potencidly feSeného Uzemi.

0.2
SEZNAM POOUZIT\'(CH
PODKLADU

Platny dzemni plan sidelniho dtvaru hl. m. Prahy
(schvélen 1999, stav k 1. 9. 2021)

Ndvrh Metropolitniho pldnu Prahy (stav k 1. 9.
2021)

Uzemné& analytické podklady hl. m. Prahy (20186,
stav k 1. 9. 2021)

Analyza strukturnich potfeb hl. m. Prahy (leden
2019)

Demografickd studie MC Praha-Kolovraty (Petr
Fusek, 2019)

Generel komunikaci MC Praha-Kolovraty
(Kvétoslav Syrovy, Petr kohout, 2020)

Generel zelené MC Prahy-Kolovraty (Lukas Stefl,
Steflovi — ateliér zahradni a krajinatské tvorby,
2021)

Koncepce zklidnéni pési a cyklistické dopravy
MC Prahy-Kolovraty (Kvétoslav Syrovy, David
Pfann, 2019)

Krajinarské Upravy v okoli stavby 511 silni¢niho
okruhu kolem Prahy (Ing. Maxim Turba, 2017)

Strava Global Heatmap (dostupné na www.
strava.com)
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OBCANSKE VYBAVENI

01 | MATERSKE SKOLY

V Kolovratech se v sou¢asnosti nachazi jedna
matefska skola s dvéma pracovisti a celkovou
kapacitou 11 t¥id (168 déti), jejimz ztizovatelem
je méstska ¢ast. Stavajici tfidy pokryvaiji
soucasnou poptavku a umoznuji pfijimat

i déti mladsi 3 let (= sledovany indikator pro
poskytnuti dotacni

podpory na nové budovy MS).

Planovana zastavba nicméné vyrazné

navysi pocet zajemcC a vzhledem k objemu
maximalniho mozného rozvoje je nutné zvazit

jeho etapizaci s ohledem na vybavenost MS.
02 | ZAKLADNI SKOLY

Jedina zékladni skola v Kolovratech donedévna
disponovala pouze prvnim stupném. Z dlvodu
obtiZzného umisténi starsich zakd do ostatnich
7S zrealizovala méstska ¢ast drevostavbu
druhého stupné. Nevyhodou stéle z(stava
nutnost vyuZzivat odborné ucebny jako kmenové
¢i prostory pro druzinu. V soucasnosti jsou
kapacity zakladni Skoly na hranici, vyucovani
probiha v nékolika budovach, zamérem MC je
vybudovat novou Skolu v ulici Mési¢kova, ktera
pojme vSechny dosavadni prostory pro vyuku
a sjednoti je do jedné budovy. Dalsi rozvoj je
podminén rozsitenim kapacity zékladnich Skol.

03 | SPORT

Na Uzemi Kolovrat se nachéazi dva volnocasové
arealy - tenisovy aredl Cihelna a koupalisté.

Oba arealy jsou ptistupné po zaplaceni
vstupného / &lenského poplatku. V zapadni &asti
u Ri¢anského potoka se nachazi volné p¥istupny
skatepark a venkovni posilovna.

Zakladni skola vyuziva oplocené viceucelové
hFisté v ulici Na Parkané.
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04 | ZDRAVOTNICTV]

V Kolovratech ordinuje jeden prakticky lékaf pro

dospélé a jeden prakticky lékaf pro déti a dorost.

Dle Analyzy infrastrukturnich potfeb HMP

je hustota ordinaci PL pro déti a dorost
primérna (758 - 1391 OB 0-19/ordinaci) a tedy
dostacuijici, hustota ordinaci PL pro dospélé

je podpramérnd, kdy na jednu ordinaci pfipada
2365 — 3056 obyvatel. Tento deficit se s novou
vystavbou jesté prohloubi.

V méstské ¢asti ani v obvodu Praha 22 se
nenachéazi zadna poliklinika, nejblizsi zafizeni se
nachazi v Petrovicich.

05 | SOCIALNI SLUZBY

Na Uzemi MC Praha-Kolovraty se nachazi
jeden diim s pecovatelskou sluzbou uréeny
pro seniory, ktefi jsou v zékladnich Zivotnich
potfebach sobéstacni. DPS ma kapacitu 25
bytovych jednotek.

06 | KULTURA

V Kolovratech neni Zzadné kulturné komunitni
centrum, nicméné tento deficit Castecné
saturuje obcanské sdruzeni Klub U Boud,
které organizuje kulturni a spole¢enské aktivity
v Kolovratech.

Nejblizsi kulturni centrum se pak nachazi

v Ri¢anech (KC Labut).

07 | OBCHOD

Na Uzemi Kolovrat se nenachazi zadna
plnosortimentova potravinové prodejna, nejblizsi
supermarket v Ri¢anech je vzdalen cca 2,5 km.
V Kolovratech se nachazi dvé prodejny se
smigenym zbozim (v&etné& potravin) a dva
obchody se specializovanym zbozim. Vzhledem
k prevazujicimu charakteru zastavby rodinnych
dom( zde témér nenajdeme aktivni obchodni
parter.

Tenisovy klub Koloraty (foto pfevzato ze strdnek TK)

Skatepark (foto: Frantisek Novy)

Venkovni posilovna
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A.3
DOPRAVA

DOPRAVNI REZIMY KOMUNIKACIH

Regené Uzemi na jihu navazuje na komunikad&ni
sit, ktera je z velké ¢asti tvofena komunikacemi
se zklidn&nym rezimem (zéna 30 / obytna zéna).
Tomuto principu se vymyka ulice Mésickova,
kterd si zachovava rezim bez opatfeni (50 km/h),
ackoliv vede k nové postavené matefské skole.

Generel komunikaci MC Kolovraty prichazi

s konceptem odlisnych povrchd pro zénu 30
(asfalt) a obytnou zénu (dlazba), nicméné
stévajicl struktura tuto koncepci zatim
nedodrzuje.

Z druhé strany je resené Uzemi ohranic¢eno
rusnou silnici v ulici Pratelstvi, ktera je

v soucasnosti — jako komunikace mimo obec -
v rezimu 90 km/h. Planovany ji rozvoj ji prenese
do odlisného kontextu, pred dokoncéenim Useku
511 Prazského okruhu nicméné stéle bude
vyznamnym zdrojem nadmeérné dopravy, hluku
a emisi.

VYZNAMNE KOMUNIKACE

Ulice Pratelstvi i ulice K Ri¢antim a K Posté

se objevuiji jiz na stabilnim katastru z roku
1842. Cesta vedouci v dnesni stopé v ulici
Pratelstvi v minulosti Ustila az u prazské brany
na dnesSnim Vaclavském namésti a byla tedy
ddlezitou spojnici ku Praze. V soucasné dobé
vede komunikace Pratelstvi mimo zastavéné
Uzemi obce a tomu odpovida i jeji charakter
(8iroka, vyvysena silnice ¢astecné lemovana
stromoradimi bez vyhrazenych pruhC pro cyklisty
&i chodce).

Na budouci feSeni komunikaci bude mit vliv
projednavana zména UP, kterd upravuje trasovani
komunikace v ulici Donatska. Ve vykresech
analytické ¢asti je zobrazeno alternativni
projednavané vedeni.

Donatska bude napojena na jednu z
nejvyznaméjsich dopravnich staveb v Ceské
republice. Dalnice DO (tzv. Prazsky okruh)
vytvori vnéjsi obchvat Prahy, z néhoz vychéazi
vétSina dalnic na naSem Uzemi. Kolem Kolovrat
je planovéana trasa komunikace Useku 511,
ktery spojuje Bechovice a dalnici D1. Podle
dostupnych materidlQ je ¢ast nejblize fesenému
Uzemi vedena v podzemnim tunelu, na hranici
Uzemi je vSak sveden jeden ze sjezd( z Okruhu.
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A.3
DOPRAVA

DOPRAVA V KLIDU

Vétsina Kolovrat je tvofena rodinnymi domy,
které vétsinu svych parkovacich potfeb fesi na
vlastnim pozemku.

V ulicich novéjsi zastavby jsou parkovaci stani

i v ulicnim profilu, nicméné v nékterych ¢astech
obytnych zoén, kde je parkovani mimo vyhrazena
mista zakazano, vyznacena navstévnicka
parkovaci mista chybi (napf. ¢ast ulice
Medurikova, K Vrb&).

Parkovani bytovych dom( je vétsinou reseno
parkovisti s misty vyhrazenymi pro konkrétni
rezidenty. Mimo tato parkovisté se na Uzemi
Kolovrat nachazi nékolik hromadnych parkovacich
ploch vétsSinou navazanych na zajmova mista
(Zelezniéni zastavka, tenisovy aredl, $kola, apod.).

Z pohledu PSP se Kolovraty nachazi v zoné

mésta O7. Prepocet parkovacich mist zde
probiha podle nasledujiciho schématu.

ZONA PREPOCET PREPOCET

navitévnicks stani bydleni; vazana stani bydleni

vdzana a navstévnicka stani
ostatnich acelfi uzivani
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A.3
DOPRAVA

VEREJNA DOPRAVA

Kolovraty prochazi Zelezni¢ni trat ¢. 221 Praha
- Ceské Budéjovice. Jedna se o dvoukolejnou
elektrifikovanou trat. Spojeni déle do centra
Prahy zajistuje linka S9, ktera jezdi v intervalech
9 a 21 minut (4x za hodinu).

Dale Kolovraty projizdéji 3 autobusové linky.
Linka 227 vede z Nedvézi na Haje, kde je mozné
prestoupit na metro, a v Kolovratech ma 6
zastavek. Linka 226 spojuje Lipany s Hajemi,

v Kolovratech zastavuje na 5 zastavkach. Obé
linky jezdi v intervalu 30/60 minut, v ranni
Spi¢ce v intervalu 20 minut. No¢ni linka 906
jede z Nedvézi na Skalku a zpét a v Kolovratech
ma 5 zastavek.

Nejblizéi autobusova zastavka (Tehovicky) pti
prestupu na vlak je vzdalena cca 250 m od
Zelezni¢ni stanice.

Dochazkovou vzdalenosti 5 minut pokryvaiji
stévajicl autobusové zastavky priblizné polovinu
feSeného Uzemi. Nevzdalenéjsi body feseného
Uzemi jsou od zelezniéni stanice pfiblizné 1 km
daleko.
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A.3
DOPRAVA

CYKLISTE

V soucasnosti vedou na Uzemi Kolovrat dvé
znacené cyklistické trasy. Cyklotrasa 0026 ,Do
Prahy na kole" vede z Mnichovic do Kolovrat,
cyklotrasa 8100 ,Prazské kolo“ je okruzni trasou
kolem Prahy.

Dle Generelu cyklistické dopravy HMP by tzemim
mély vést dvé hlavni trasy (A440 do Hornich
Podernic a A230 pres VrSovice na Albertov)

a jedna paterni trasa (A22) vedouci ptes Haje az
do Branika.

Na Uzemi Kolovrat nejsou vyznacena
opatteni pro cyklisty, ktefi se tak pohybuji na
komunikacich spoleé¢né s ostatnimi vozidly.
Generel komunikaci navrhuje na sbérnych
komunikacich cyklopruh ¢i jiné opatfeni ztidit.

Nejvétsi bariérou je ulice Pratelstvi, kterou Ize
prekonat pouze na dvou mistech nebezpecnym
kFizenim.

Vzhledem k ptiznivému terénu a kratkym
vzdéalenostem je vhodné dale podporovat
kazdodenni cyklodopravu v ramci Kolovrat

a prilehlych méstskych ¢asti i jako prostredek
k pfiblizeni na zastavku hromadné dopravy.

PESI

Z hlediska chodce je nejproblemati¢téjsi
prostupnost pres drazni téleso. Zeleznici Ize
Urovnoveé prekonat prechodem v blizkosti
zelezni¢ni zastavky, déle existuji 4 mimoUroviova
kfizeni napojena na méstské ulice nebo
vychéazkové okruhy.

Zajimavosti typickou pro Kolovraty jsou
nékolikakilometrové pési prochazkové okruhy
lemuijici jejich jizni ¢ast.
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heatmapa pohybu cyklist( (zdroj: strava.com) heatmapa pohybu chodc (zdroj: strava.com)

Podle mapy pohybu cyklistl jsou nejvyuzivanéjsi cesty propojujici Kolovraty se sousednimi méstskymi ¢astmi, Z mapy pohybu chodcl a béZzcl vyrazné vystupuji znacené turistické okruhy v jizni a vychodni ¢asti Kolovrat, které
zéroven je zfejmé, Ze pro spojeni s Uhfinévsi a Ri¢any cyklisté vyuZivaji alternativni trasy a vyhybaji se komunikaci Uspésneé plni svoji rekreaéni funkci.

v ulici Pratelstvi. Na Uzemi Kolovrat jsou nejfrekventovan&jsi ulice Mirova a ulice K Ri¢antim a K Posté, které

prochazeji FeSenym Uzemim. Déle jsou hojné vyuZivané znacené okruhy v jizni ¢asti Kolovrat.

01 | kfizovatka K Ri¢anCim / Pratelstvi 02 | kfizovatka K Posté / Pratelstvi 03 | ulice PFatelstvi
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A.4 )
TECHNICKA
INFRASTRUKTURA

Regené Uzemi zatim nenf zasitované, na jeho
okraj jsou dovedeny vsechny potfebné sité
(kanalizaéni Fad, plynovod, elekttina, vodovod).
V méstské ¢asti neni zaveden centralni ptivod
tepla.

V Uzemi se nachazi oddilna kanalizace. Destové
vody mohou tedy byt svedeny do kanalizace, ale
priméarné bude jejich likvidace feSena v misté
dopadu a to vsakem, nebo retenci.

Nejvyraznéjsim limitem pro rozvoj Kolovrat

z hlediska technické infrastruktury je maximalni
kapacita COV, ktera je v sougasné dobé& 6 500
EQ. Do budoucna se pocita s rozsitenim na 10
000 (pFipadné 15 000) EO. V soudasné dobé
Zije na Uzemi Kolovrat 3 763 obyvatel (Udaj k 1.
1. 2023). Postupné navySovani kapacity bude
klicové pro etapizaci budouciho rozvoje.
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LEGENDA:
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plynové potrubi
VVN nadzemni
VN nadzemni
VN podzemni
NN nadzemni

NN podzemni
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A.5 )
PROCESY A ZAJMY

MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Vétsina pozemkd v reseném Uzemi je

v soukromém vlastnictvi jednoho nebo vice
subjektl. Méstska ¢ast ma ve spraveé 18
pozemkU o celkové plose 5,66 ha. Vzhledem

k objemu planovanych verejnych staveb
podminuijicich budouci rozvoj se tato plocha zda
podmeérecna a v rdmci navrhové ¢asti studie
bude nutné zvazit moznosti smény ¢i koupé
pozemk{ od soukromych viastnikd.

PLATNY UZEMNi PLAN

Rozvrzeni funkénich ploch platného Uzemniho
planu neni sladén s orientaci pozemkd

a majetkovymi poméry v Uzemi, které jsou velmi
roztiisténé. Zaroven Uzemni plan stanovuje
relativné mélo ploch pro vetejnou vybavenost,
ktera bude pfo zachovani kvality rozvojového
Uzemi kli¢ova. Vzhledem k velkému mnoZstvi
soukromych vlastnik® v Uzemi bude obecné
obtizné zrealizovat verejné funkce - napt.
stfedovy parkovy péas (plocha ZMK), u kterého
hrozi, ze z(stane nerozvinut.

V soucasné dobé je projednavano nékolik zmén
UP. V&tsina zmén se tyka snizenf koeficientu
miry vyuziti Uzemi. Cilem je snizit maximalni
rozvojovou kapacitu nékterych ploch tak, aby
budouci zastavba odpovidala kapacité podpdrné
infrastruktury (COV, ob&anska vybavenost,
apod.), a umoznila tak uchovat kvalitu prosttedi
Kolovrat. Jedna se tyka zmény trasovani
komunikace propojujici ulici Pratelstvi (respektive
budouci Prazsky okruh) s ulici K Rigantim., tzv.
Nova Donatska (¢.23416).

METROPOLITNi PLAN

Metropolitni plan rdmcoveé vychazi z platného
uzemniho planu, ale déli tzemi pouze na dvé
rozvojové plochy — rozvojovou plochu s obytnym
vyuzitim navazujici na stavajici zastavbu

a rozvojovou plochu s produkénim vyuzitim podél
ulice Pratelstvi.

Metropolitni plan Kolovraty urcuje jako vesnickou
strukturu a podlazni miizka stanovuje maximalni
vySku objektl 2 nadzemni podlazi.
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PLATNY UZEMNIi PLAN

Praha-Kralovic

Fl
Praha-Kralovice!
N\

OP/OB-A

platny Gzemnf pldn sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, vykres & 4 Pldn vyuziti ploch | ®IPR Praha

- Z\VO - ostatni

ZP - parky, hist. zahrady, htbitovy
- ZMK — zelefy méstska a krajinna

OB - Cisté obytné

- SV - v8eobecné smiSené
- VV - vefejné vybaveni

SP - sport IZ — izola¢ni zelen

DU - urban. vyznamné plochy a dopravni spojeni OP - ornéa plda

Zasadni rozdil mezi obéma Uzemnimi plany je v mife vyuziti rozvojového Uzemi. Zatimco platny Uzemni plan umozriuje
vystavbu nékolikapatrovych bytovych domd, metropolitni plan stanovuje ploSne maximalné 2 nadzemni podlazi. Dalsi
vyznamny rozdil je, Ze metropolitni plan oproti stavajicimu Uzemnimu planu zasadné zmensuje zastavitelnou plochu.

Rozdil je dale v mozZnosti rozmisténi vefejné vybavenosti. Zatimco stévajici Uzemni plan v plochach SV umoziiuje
umisténi polyfunkénich staveb pro kulturu, vefejné vybaveni a sport i v pasu podél ulice Pratelstvi, metropolitni plan na

stejné misto umistuje stavby zaji$tujici produkci a vefejnou vybavenost tudiz ,presouvad“ pouze do Servené Srafované
plochy.
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METROPOLITNI PLAN - zvefejnény stav k zafi 2021
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A.5 )
PROCESY A ZAUMY

ZAMERY

V feSeném Uzemi se nachazi mnoho zameér(
v rlznych stupnich povolovacich ¢&i realizacnich
procesU.

Dvojdomky pod hlavickou EBM s.ro., byly jiz
realizovany a zkolaudovany. Dalsi zaméry jsou
v rlznych fazich Uzemnich a stavebnich fizen,
nékteré zatim zGstavaji ve fazi studii (napt.
objekt zakladni 8koly v Mésickové ulici).

Investorem zaméru zakladni skoly a dostupného
bydlenf bude méstska ¢ast, ostatni zaméry jsou
financovany soukromym sektorem.

Vznikajicl struktura definovana zobrazenymi
zaméry ma odliSnou smérovou m¥izku nez
funkéni plochy platného Uzemniho planu,
protoze tyto zaméry se odvijeji od stavajiciho
pozemkového ¢lenéni polnich land.

Uzemni studie respektuje zdméry s jiz vydanym
Uzemnim rozhodnutim. Studie dale prebira
projednavané zaméry investord MADDEN II.
s.ro., Rengato s.ro. a Kolovratsky Haj s.ro. (KPP
0,65) projednany na odboru Uzemniho rozvoje,
Magistratu hl. m. Prahy.
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AB .
ZIVOTNI PROSTREDI

Uzemné analytické podklady hl. m. Prahy — vykres 132 Kvalita ovzdusi | ®IPR Praha

Pramérné roéni koncentrace PM,, [ug.m?] Hladina hluku [dB] Tiché oblasti

B 0200
snizovani hluku pro aglomeraci
20,1 - 25,0 B so0-45 55 - 60 B o- | Prana

ticheé oblasti dle Akéniho planu

ovzDUSI HLUK

Mnozstvi prachovych ¢astic v ovzdudi je v soucasnosti na celém Gzemi pod imisnim limitem (koncetrace PM 40 ug.m?®). Nejvétsimi zdroji hluku je doprava na komunikaci Pratelstvi a zeleznice prochazejici stfedem Kolovrat. Lze pfedpokladat,
Nejvétsimi antropogennimi zdroji prachovych ¢astic jsou lokalni topenidté a motorizovana doprava (spalovéni fosilnich Ze po se realizaci Useku 511 Prazského okruhu snizi intenzita dopravy v ulici Pratelstvi a tudiz i ji generovana hlukova
paliv), je proto nutné zvazit zménu kvality ovzdudi po vystavbé Useku Prazského okruhu vedouciho kolem fe$eného zatéz, nicméné problém se pravdépodobné presune do okoli Prazského okruhu.

Uzemi.
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