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STAV

Kolovraty se nachazi na samém okraji hlavniho mésta

Prahy mezi Uh¥inévsi a Ri¢any. Re$ené Uzemi priléha k ulici
Pratelstvi s frekventovanou mistni komunikaci I. tFidy, ktera je
dnes vyznamnou spojkou do stfedodeského kraje (Kostelec
nad Cernymi lesy, Zasmuky, Kutna Hora).

Vyznamnym dopravnim koridorem je take Zeleznice ¢.221
Praha — Ceské Budé&jovice. Tato trat je jiz dnes vyznamné
vyuzivana obyvateli dojizdéjicimi do Prahy za praci.

NAVRH

Podle planovaného trasovani se vychodniho cipu tzemi
dotkne Usek 511 Prazského okruhu propojujict Béchovice s
dalnici D1. Pfed mimourovnovym kFizenim s ulici Pratelstvi
zac¢ina pod zemi vedeny Usek okruhu. Okruh ¢astecné prejme
zatizeni ulice Pratelstvi, zaroven se vytvori vyznamny sjezd z
okruhu ve stopé ulice Nové Donatské.

V okoli Kolovrat je také umistén koridor Uzemni rezervy pro
planovanou vysoko rychlostni trat. Situace rovnéz zachycuje
planovanou pfelozku silnice 11/101. Nova stavba ma odlehdit

méstskym ¢astem a mensim obcim od dopravy mifici na
budouci Usek Prazského okruhu.

LEGENDA

fesené Gzemi

— — — — — — — hranice hl. mésta Prahy

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA:

ettt dalnice (stav/navrh)
m znaceni dalnice
O mimodrovhova krizovatka
————————-uasaeesilnice I tFidy (stav/planovana prelozka)
101 znaceni silnice Il. tFidy

mistni komunikace I. tFidy

znaceni komunikace |. tFidy

======= Mmistni komunikace Il. tFidy (stav/navrh)
RREERRRERRNRRNRNENnT ieleznice

® vlakova zastavka
TTOT T T T T T T

koridor Gzemni rezervy pro VRT
R R A S o e
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zéstavba vietnd zamérl ve vystavbé
zaméry s vydanym UR
verejné budovy
plocha zelené
o
plocha lesu

vodni plocha

vyznamna stromoradi
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CELKOVA KONCEPCE

Uzemni studie vytvafi hlavni kostru rozvoje Uizemi, aby
nedochazelo k nekoordinovanym a nahodilym zasahtim, které
by mohly komplikovat jeho budouci proménu. Zaroven do
sebe ¢astecné integruje jiz existujicli zaméry, které v lokalité
vznikaji. Navrh definuje systém vetejnych prostranstvi a

ulic jako zakladni sit, kterd vymezi a hierarchizuje stavebni a
nestavebni bloky v nezastavéném Gzemi. Novy komunikacéni
skelet navazuje na stévajici systém cest a pfirozené tak
propojuje nové se starym. Parkové plochy vymezené platnym
UP a nové vysazené existujici stromoradi dotvateji rekreadéni

prochazkovy okruh Kolovraty, ktery se v jizni ¢asti napojuje
na znac¢ené turistické trasy.

LEGENDA:

[ ] feSené (zemi

hranice KN

STAVAJICi CLENENI

stavebni bloky
nestavebni bloky
vodni plochy

zastavba nebo zaméry ve vystavbé

zaméry s vydanym UR

I

NAVRHOVANE CLENENI

stavebni blok
nestavebni blok

plochy extravilanu

vstupni kFizovatky do Feseného Gzemi

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, - hrany novych a navazujicich komunikaci
BX oznateni stavebnich blokd

PX oznaceni nestavebnich blokl
NX oznaceni namésti

A.1 - CELKOVA KONCEPCE 1:6000 7
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LOKALNI CENTRUM
(B20, B21, B22, B23 a B24)

Nové centrum v feseném Uzemi vznika
ve vazbé na verejné budovy. Jeho
vyznam podporuji nejen velkorysejsi
rozméry prostranstvi, vétsi stavby
definujici dany prostor, ale i kvalita
pouzitych materialCi a pfipadné i
drobné umélecké a vodni prvky. Lokalni
centrum je nezbytné pro fungovani
noveé sidelnf struktury.

@ ARCHITEKT Ondfej Tucek
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BYTOVE DOMY
(BOS5, BO6, BO7, BO8, BO9, B10, B11,
B12, B26, B27, B28, B29 a B30)

Podél ulice Pratelstvi a ¢astecné i ve
smisené zastavbé podél ulice Nova
Donatska jsou navrzeny 3 - 4 podlazni
bytové domy. Stavby jsou navrzeny
jako solitéry v zeleni, které svym
umisténim a orientaci definuji uli¢ni
profil. Tam, kde to funkéni vyuziti
povoluje, bude mozné umistit do
parteru drobnou komerci ob¢anskou
vybavenost v souladu s hlavnim/
pripustnym vyuzitim dle UP. Podél
ulice Pratelstvi budou bytové domy
chréanény proti hluku terénnimi valy.
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TECHNOLOGICKE PARKY / VOLNY CAS

(BO1, BO2, BO3, BO4, B13 a B14)

V blocich podél ulice Pratelstvi,

které Uzemni plan definuje kodem

ZOV - F (US doporuduje snizit na

ZOV - D), by mély vzniknout vétsi
budovy s technologickym (inova&nim),
komercnim, zabavnim a ¢astecné i
vyrobnim vyuzitim. Bloky vyskovou
regulaci zajisti ochranou bariéru novym
obytnym ¢astem zastavby.

ZAHRADNI MESTO
(B17, B18 a B19)

Z&stavba rodinnych domd ja navrzena v
Cisté obytnych plochach, které navazuiji
na stéavajici zastavbu podobného
chrakteru. Domy jsou zde regulovany
tak, aby svym umisténim a orientaci
definovaly nové navrzeny uliéni profil

a zaroven plnohodnotné vyuzivaly
pozemek, na kterém stoji. Orientace je
ddlezité i z hlediska oslunéni v podobé
vychodo - zapadni orientace delsich

fasad.

A.2 -
STRUKTURA UZEMI

KONCEPCE REGULACE

Zamérem regulace je umoznit v zapadni ¢asti navazat na
stavajici zastavbu vesnického charakteru a pomoci stredné
intenzivni zastavby kolem centralni parkové osy vytvofrit
prechod k nejintenzivnéjsi zastavbé lemuijici ulici Pratelstvi.

Strukturu budouciho rozvoje sméfujeme k samostatné
stojicim rodinnym domdm v névaznosti na stévajici zastavbu,
prechodovy pas mUze byt tvoren mensimi bytovkami nebo
viladomy, podél ulice Pratelstvi studie umoznuje vySsi bytoveé
nebo polyfunkéni domy. Zpeviiujeme hranu zastavby podél
nékterych vyznamnych radial (ulice vznikla ve stop& dnesniho
stromoradi vedle matetské Skoly, zastavba tvorici namésti
pred zakladni skolou a komunitnim centrem a zastavba

podél hlavnich os jako je ulice Pratelstvi a centraini park). Do
feSeného Uzemi jsou rozmistény plochy verejné vybavenosti
tak, aby pokryly celé Gzemi a vytvofily lokalni centrum / body
zajmu. V grafické ¢asti jsou ukazany 4 hlavni charakteristické
typologie, které se v Fedeném Uzemi nachézeji (viz. vlevo)

UPRESNEN[ UZITYCH REGULATIVU

stavebni ¢ara uzaviena - musi byt v celé
délce zastavéna, jeji zastavba nesmi nikde ustupovat,
vyjimku tvofi lokalni odstoupeni o max. 5 m pro vytvoreni

pobytového prostoru nebo optické rozbiti hmoty.

stavebni ¢ara otevfena — nesmi byt v
celé délce souvisle zastavén4, jeji zastavba nesmi nikde
ustupovat, vyjimku tvofi lokélniho odstoupeni o max. 5 m pro

vytvoreni pobytového prostoru nebo optické rozbiti hmoty.

Co stavebni ¢ara volna — m(ze byt v celé své
délce zastavéna, zastavba mUze libovolné ustupovat.

@ vysSkova regulace - je definovana navrhem
podlaZnosti v rdmci jednotlivych stavebnich blokd. Skala od 2
- 4.NP vyjadfuje navrzeny pocet Uplnych nadzemnich podlazi
nad Urovni vefejného pfilehlého prostranstvi.

H predepsany aktivni parter — Plochy pro
umisténi aktivniho parteru pro docileni polyfunkéniho tzemi.
Hlavni vyuZziti parteru: obchod, administrativa, kultura, vetejné
vybaveni, sluzby, mimoskolni za¥izeni pro déti a mladez, nebo
zdravotnicka zarizeni.

L doporuceny aktivni parter — Doporucené
plochy pro umisténi aktivniho parteru pro docileni

polyfunkéniho tzemi.
¢——->

bezmotorové propojeni — skrze nestavebni
bloky jsou navrzena bezmotorovéa propojeni s pevné danou
trasou nebo jako propojeni 2 bodC. U stavebnich blokd je
vyznaceno jejich napojeni na uliéni prostranstvi.

A.2 - STRUKTURA UZEMI  1:2000 8
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A3 )
VYUZITI UZEMI

KONCEPCE

Funkéni vyuZiti ploch definovanych blokd je v
souladu s plochami platného UP. Jednotlivé
stavebni bloky, které jsou primarné vymezeny
novou uliéni siti, jsou v nékterych p¥ipadech
rozdéleny do vice ¢asti podle rozdilnych
funkénich ploch. Samostatné nestavebni bloky
se délf podle funkéniho vyuziti na parkové
plochy (s vymezenim hlavnich obytnych ploch
se specifickou funkcf), zatravné&né plochy s
prirodnim charakterem, bloky s izolaéni funkci a
plochy lesa.

Ve stavebnich blocich BO1 - B12 Uzemni
studie doporucuje snizit koeficient vyuziti F na
koeficient D. Vychazi to z pozadavku méstské
¢ésti a jedna se o zpUlsob jak do budoucna

redukovat mozny narlst po¢tu novych obyvatel.

Studie prozatim bloky nevycerpava v maximalni
mozné mite, v jaké to dovoluje stavajici
koeficient.

STAVEBNI BLOKY

OBYTNE

V gisté obytnych plochach navrhujeme jednak
solitérni bytové domy (podél ulice Nova
Donatska) a déle rodinné domy. Mira vyuziti
vychazi z limit Uzemniho planu a chratakter
zastavby ze stavajicich struktur, na které
navazuje.

OBYTNE SMISENE

Podél ulice Pratelstvi a ¢astecné budouci ulice
Novéa Donatska vytvarime polyfunkéni prostredi,
kde se misf obytna i komeréni funkce. Cilovy
podil funkci je specifikovan jednak v tabulce
bilanci a dale regulaci, ktera vymezuje umisténi
komeréniho parteru. Dominantni funkci v téchto
plochach bude bydleni.

VEREJNA VYBAVENOST

Vétsina vetejnych budov je umisténa do
spole¢ného aredlu navazujiciho na stavajici
ulici Mésic¢kova. Budovy jsou napojeny na nové
vefejné prostory — komunitni vetejny prostor
pro trhy ¢i kulturni akce u komunitniho centra
a novych kol (hlavni centrum nové lokality)a

mensi park u lékafského domu.

SPORT

Plochy sportovnich a rekrea¢nich zafizeni véetné

budov se sportovnim vyuzitim. Na sportovni
plochu (B15) povazujeme za idealni umistit
fotbalové hfisté s tribunou. Je mozné zde
postavit i vicelcelovou sportovni halu.

OSTATNI FUNKCE

Do takto definovanych ploch m@zou byt
umistény funkce jako technologicko-inovacéni
centra, admnistrativni a komeréni prostory,
zabavni centra a plochy vyroby a skladd.

V rémci objemového rozlozeni funkci
doporucujeme komercéni a administrativni funkce
umistit k ulici Pratelstvi, kde navrhujeme vyssi
zéstavbu.

NESTAVEBNI BLOKY

VEREJNE PARKY

plochy vetejnych park( vytvareji souvisly
zeleny pas, ktery prochéazi vétsinou nové
urbanizovaného Uzemi. Tyto plochy budou
intenzivné udrzovany.

HLAVNI OBYTNE PLOCHY PARKU

V rémci vetejného parku jsou definovany plochy,
které disponuji rozsifenou funkci. Jedna se
napriklad o hristé, agility park pro psy, nebo
sportovni plochy, které m@zou kromé obyvatel
vyuzit i zaci novych zakladnich a matefskych
skol.

NESTAVEBNI BLOKY S IZOLACNI FUNKCI
Jedné se o parky v plochach, které stavajici
Uzemni plan definuje jako izolaéni zelen. Budou
se zde nachazet napfiklad zelené terénni valy

podél ulice Pratelstvi u obytnych ploch.

ZATRAVNENA PLOCHA S PRIR. CHARAKTEREM
Jedna se o plochy, které soucasny Uzemni plan
definuje jako OP. NeZ dojde ke zmé&né& UP, budou
tyto plochy trvale zatravnény bez naroku na
intenzivni Udrzbu.

LES

Plochy na jiho-vychodni hrané feSeného Uzemi
budou osazeny vzroustlou zeleni a vytvori

tak pfirodni propojeni mezi intravilanem a
extravildnem. Zaroven se pfirozené napoji

na stévajici vzrostlou zelen v okoli dnesniho
hibitova.

A.3 - VYUZITIUZEMI  1:6000 9
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stavebni blok

zastavba

nestavebni bloky

hlavni obytné plochy parku

nezpevnéné plochy v nestavebnich blocich
terénni protihlukové valy u obytné zastavby
navrhovany les (plochy extravilanu)

plochy extravildnu s roz$irenou funkci
navrhovana vysadba v nestavebnich blocich
vodni prvky s retencni funkci

zasakovaci dlazba u parkovani

dest'ova kanalizace
vstupni krizovatky do reSeného Gzemi

vyznamna stromoradi (navrh/stav)
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hranice KN

vrstevnice

hrany novych a navazujicich komunikaci

 STAVAJICI CLENENI

zéstavba vietnd zamérl ve vystavbé
zaméry s vydanym UR

stavebni blok

verejny park

les

stavajici vodni plochy

stavajici vysadba v nestavebnich blocich

dest'ova kanalizace

A.L
ZELENA A MODRA INFRASTRUKTURA

ILUSTRATIVNI CHARAKTERY

ZELENA INFRASTRUKTURA

Parkové plochy stanovené platnym UP
propojujeme s nové vysazenym stromoradim,
ze kterého by ¢asem mél vzniknout rezidencni
bulvar (PO8). Zelené plochy by v Uzemi mély
zajistit trvalou existenci urcitych druh(
organismU, majicich mensi prostorové naroky.
Zajistit biodiverzitu v Uzemi a zaroven umoznit
dobrou prostupnost nejen pro drobné Zivocichy,
ale i pro ¢lovéka. Parkové plochy tak propojuiji
lokalni centra v Uzemi a eliminuji bariéry v
podobé oplocenych areald a obytnych komplexd.
V réamci zelenych ploch umistéjeme détska
hristé, cvicisté pro psy, nebo mensi verejna
sportovisté. Navrh se snazi podpofit i biologicky
potencial a ekostabilizac¢ni funkce lokality.
Dosahne se toho nejen aplikaci cizich druhd,
lépe se prizplsobujicich ménicimu se klimatu
mésta, ale zejména pouzitim autochtonnich
drevin a rostlinnych spolecenstev (napt. Tilia
cordata, Acer campestre, aj.). Liniové prvky
stromoradi definuji hlavni uliéni sit a zajistuji
prijemné klima ve vefejnych prostorech
(integrovana do parkovacich stanf). Jako vhodné
je i vyuziti solitérnich stromd k potvrzeni
vyznamu lokalnich center.

MODRA INFRASTRUKTURA

Budouci planovana urbanizace by méla zabranit
rychlému odtoku vody z Uzemi. V prvni fadé jsou
to lokalni retenéni nadrze v zeleni, do kterych
bude odtékat voda ze zpevnénych ploch -
takovéto nadrze by mély byt provedeny primarné
za pomoci modelace terénu (napt. retencni
vodni plochy v hlavnich obytnych plochach
parku), nebo jako soudast zpevnénych ploch
hrist. Vozovky budou odvodnény pres podzemni
vsakovaci zafizeni do pfilehlych zelenych ploch.
Podél komunikaci, kde to bude mozné, aplikovat
vsakovaci opatreni - napt. retenéni ryhy. Povrchy
cest, chodnikl a podélnych parkovacich stani
volit pfednostné z polopropustnych a svétlych
materiald. Mezi parkovaci stani umistovat
stromy do nezpevnénych rabat s dostatec¢nym
prokofenitelnym prostorem. Hrany zpevnénych
cest a ulic budou feseny jako snizené, nebo

s prelivovou hranou. U ploch bez retenéniho
prostoru pouzivat vyssi retenéni vrstvu zeminy.

V rémci soukromych pozemk( podpofit
akumulaci a vyuzivani destovych vod ze stiech
(moznost vyuziti dotaénich program). U
vefejnych staveb preferovat realizaci zelenych :
stfech. V ramci Uzemi by méla byt vybudovana i 04 | Divogina (i

destova kanalizace (napojena na stévajici), ktera
bude slouzit jako rezerva.

lustra&ni foto)
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\ A.5
A DOPRAVN{ INFRASTRUKTURA

DOPRAVNI REZIMY KOMUNIKACH

— Regené Uzemi na jihu navazuje na komunikaéni sit, ktera je

z velké Casti tvorena komunikacemi se zklidnénym rezimem

(zbna 30 / obytna zdna). Ze severovychodni strany je v

soucasné chvili ohrani¢eno ulici Pratelstvi, jedné se o rusnou

o mistni komunikaci I. t¥idy. Tato komunikace vSak do budoucna
pravdépodobné zméni svlij charakter, kde bude maximalni
rychlost 50km/h. Vlychodni cip Gzemi bude v budoucnu
napojen ulici Nova Donatska (US pracuje s upravenou
polohou ulice, které vychéazi z probihajici zmény stavajiciho
UP) a na planovany Usek 511 Prazského dalniéniho okruhu
DO.

\ Pres feSené Uzemi v soucasnosti vedou dvé komunikace
‘\ napojené na ulici Pratelstvi (ulice K Ri¢antim a K Po$té).
L Uzemni plan dale vyty&uje dvé nové komunikace vedouct
/‘ po okrajich zastavitelného Uzemtf a jednu stfedem feSeného
‘ Uzemi. V navrhu tyto komunikace potvrzujeme, jedné se o
| jedind novéa napojeni na silnici v ulici Pfatelstvi. Komunikace
\ | vedouci po okraji Uzemi si zachovavaji standardni rychlost
/ 50 km/h. Severozapadni komunikace svym fe$enim navazuje
na ulice Za Podjezdem a Mirova, které jsou taktéz v rezimu
50 km/h. Jihovychodni komunikace ve stopé ulice Nova
\ Donatska bude napojena na Prazsky okruh, predpoklada
| se zde vyssi intenzita dopravy. Navrh vySe popsané radialy
\ dopliujeme cestni siti s rGznou hierarchii. VSechny tyto
| komunikace jsou navrzené ve zklidnéném rezimu a nasleduij
’ zonovani nastinéné Generelem komunikaci a Koncepci
zklidnéné dopravy (zéna 30 v zastavbé vyssi intenzity/
obytna zéna v méné intenzivni zastavbg).

DSSY resené Gzemi
Infrastruktura je doplnéna o bezmotorové propojeni, které
zajistuje plnohodnotnou prostupnost Uzemi. Jako pési je
navrzena i velka ¢ast komunikace podél ulice Pratelstuvi.
Dopravni propojeni je zde pouze v omezené mite z ddvodu
dostatec¢ného obslouzeni jednotlivych stavebnich blokd.

hranice KN

stavajici zastavba vietné zamérl ve vysti

.
l:J zaméry s vydanym UR L

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, hrany novych a navazujicich komunikaci PN .
DOPRAVNi INFRASTRUKTURA \\ ;
— - pési propojeni - stav/navrh ) : \
obytné zéna (20 km/h) - stav/navrh 5
e = z0na 30 (30 km/h) - stav/navrh Y a : \
— bez opatfeni (50 km/h) - stav/navrh & \\
bez opatfeni (90 km/h) - stav R ol J \
EEEEN bez opatfeni (130 km/h) - navrh 4 qub\j °f
—|— kfiZzovatka - napojeni na ulici Pratelstvi e
— jednosmérna komunikace o N 7~
| navrhované stavebni bloky )
E:::j navrhované nestavebni bloky \ N Q N
@ slepé ukonceni komunikace i

@ ARCHITEKT Ondfej Tucek A.5 - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA 1:6000 | 11



@ ARCHITEKT Ondfej Tucek

HROMADNA DOPRAVA

Ke stévajicim zastavkédm autobusové hromadné dopravy (a
jedné jiz schvalené v ulici Pratelstvi) ptidavame dvé nové
tak, aby vsichni obyvatelé a uzivatelé reseného Uzemi

meli zastavku dostupnou do cca 5 minut pési chlize.

Jedna z nové navrzenych zastévek je u centra s verejnou
vybavenosti a je souc¢éasti nové linky skolniho autobusu,
kterd by navazovala na linky stavajici a umoznila by détem
lepsi dostupnost do novych $kol. Druha navrhovana zastéavka
je umisténa na severovychodni hrané reseného Uzemi v ulici
Pratelstvi z dlvodu obsluhy nové vzniklé zastavby, které
bude generovat velké mnozstvi pracovnich mist. Zastavka by
byla na trase stavajicich autobusovych linek.

LEGENDA:

E ] fesené Gzemi

hranice KN

- stavajici zastavba vietnd zamérl ve vystavbé
|:| zaméry s vydanym UR

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, hrany novych a navazujicich komunikaci

"""""""

navrhované stavebni bloky

"""""""

navrhované nestavebni bloky

**********

navrhovana zastavba

,,,,,,,,,,

MESTSKA HROMADNA DOPRAVA

_— linky BUS - stav

---------- linky BUS - navrh
okruzni linka skolniho autobusu
navazuje na stavajici systém zastavek linky 227

— Zeleznice - stav + ochranné pasmo
HF = zastavka bus stavajici / navrhovand (schvalena)
nové navrzené zastavky Gzemni studii

zastavka vlakova stavajici
protihlukova sténa s prostupy

vstupni kFizovatky do FeSeného Gzemi

=
>
- vefejné budovy

A.5 - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA 1:6000 | 12



CYKLODOPRAVA

Respektujeme cyklostezky obsazené v Generelu cyklistické
dopravy HMP a pfizplsobujeme jim navrzené uliéni profily.
Cyklostezku podél ulice Pratelstvi vedeme oddélené od

\ hlavni komunikace v samostatném koridoru podél mistni
\

S komunikace . t¥idy a navazujme s ni (za ulici Nova Donéatska)
)) na cyklostezku navrzenou v projektu dalni¢niho okruhu
[ od RSD. V ostatnich ulicich, kde nejsou vyhrazena cyklo
/ opatréni, se predpoklada bezpecny pohyb cyklistd diky
- zklidrujicim rezimdam jednotlivych komunikaci.

————————————————————

L
Al N D‘ T

|~
Ol w

4 N "

24

S A~ N,
\\\\\\

S

S
S
N

.'.':.':.
!ﬂES’i

resené Gzemi

hranice KN

stavajici zéstavba vietné zamérl ve vystavbé
zaméry s vydanym UR

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, hrany novych a navazujicich komunikaci

"""""""
I I

L navrhované stavebni bloky

____________ - e
i i navrhované nestavebni bloky

1 1
____________

**********

navrhovana zastavba

,,,,,,,,,,

mumm cyklotrasy stav/navrh

vstupni krizovatky do Feseného Gzemi
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DOPRAVA V KLIDU

N Vétsina uliénich profild je navrzena s podélnym
R jednostrannym &i oboustrannym parkovanim. Tato parkovaci
N mista by méla saturovat budouci potfebu navstévnickych
VNN stani pro obytné stavby a vefejné budovy. V pripadé
4 \®B°1 & NS I sportovni haly bude nutno fedit vyhrazenou parkovaci plochu
— — \\\\\ S AN NS v ramci feseného pozemku v zavislosti na konkrétnim navrhu
N N I zaméru.

Parkovani v uli¢nim profilu také slouZi pro ptirozené zpomaleni
dopravy v ramci obce a bude doplnéno o stromoradi.

LEGENDA:

L 3 fesené Gzemi

hranice KN

STAVAJICI CLENENI

zastavba vietné zamérl ve vystavhé

- vef'ejnd budova vietné zamérd s vydanym UR

zaméry s vydanym UR

NAVRHOVANE CLENENI

E:::j nestavebni bloky

| zéstava

- verejné budovy

PARKOVANI

sommmnmns — parkovani v uliénim profilu - stav/navrh

parkovi$té (pocet mist) - stav

parkovisté (pocet mist) — navrh
min. navstévnicka

" @0

vstupni krizovatky do Feseného Gzemi

e — hrany novych a navazujicich komunikaci

@ ARCHITEKT Ondfej Tucek A.5 - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA 1:6000 | 14
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IPR Institut planovani a rozvoje
hlavniho mésta Prah
PRAHA y

Kancelar dopravni infrastruktury

Legenda: v8echna vozidla / z toho vozidla nad 3,5 t
] nadiazena komunikaéni sit

sledovana komunikaéni sit
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Duben 2022

Kartogram intenzit AD UP hl. m. Prahy (modelovy vypoget), Praha-Kolovraty

1_P-Kolovraty_UP.ver

IPR Praha €. j.: 412/22

v8echna vozidla / z toho vozidla nad 3,5 t (mimo BUS PID) za 0-24 hod. prim. prac. den

Pfiloha ¢€.: 1

@ ARCHITEKT Ondrej Tucek

KARTOGRAMY INTENZIT AUTOMOBILOVE DOPRAVY

V ramci Uzemni studie byly vypracovany modelové vypocty
intenzit automobilové dopravy pro navrhové obdobi UP
v&etné nové US. Kartogramy intenzit automobilové dopravy
byly zpracované v dubnu 2022 Institutem planovani a
rozvoje hl. m. Prahy na zékladé podkladu ve formé hrubopisu
Uzemni studie. Finalni podoba Uzemni studie se po
zapracovani ptipominek z vefejného projednani nepatrné lisi.
Zakladni dopravni skelet, ktery vychazi z platného Uzemniho
planu SU hl. m. Prahy, zGstava v&ak stejny. Rozdily v navrhu
jednotlivych komunikaci ve vazbé na stavebni bloky, jsou
pouze minimalni

Jsou pfilozeny tyto 3 kartogramy:

1. kartogram navrhového modelového zatiZzeni vybranych
komunikaci automobilovou gjopravou v oblasti Praha 10 pro
navrhové obdobi platného UP hl. m. Prahy.

2. kartogram navrhového modelového zatizeni vybranych
komunikaci automobilovou dopravou v oblasti Praha 10 pro
navrhové obdobi platného UP hl. m. Prahy se zamérem US
Kolovraty.

3. kartogram navrhového modelového zatizeni vybranych
komunikaci automobilovou dopravou v oblasti Praha 10 pro
navrhové obdobi platného UP hl. m. Prahy se zamérem US
Kolovraty, smé&rové rozdélenf vyvolané dopravy ze zdméru US
Kolovraty:.

A.5 - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - KARTOGRAMY INTENZIT 1:6000 | 19



Uzemni studie Kolovraty

Celkem 4 466 jizd vSech vozidel / z toho 32 vozidel nad 3,5t

Celkem jizd v jednom sméru za 24h, prdm. prac. dne

\Q/\
g})Q

143/9
143/1

IPR Institut planovani a rozvoje
hlavniho mésta Prah
PRAHA y
Kancelaf dopravni infrastruktury

Legenda: vsechna vozidia / z toho vozidla nad 3,5 t

[ | nadfazena komunikaéni sit

] sledovana komunikacéni sit

7500/820

0€L/0029

T
A 7
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35400/ 827,
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Y2777

Uzemni studie Kolovraty Legenda:
1500 vSechna vozidla
Celkem 4 466 jizd vSech vozidel / z toho 32 vozidel nad 3,5t S
1100 0-24 h primérného prac. dne

Celkem jizd v jednom sméru za 24h, prim. prac. dne

IPR Institut planovani a rozvoje
hlavniho mésta Prah
PRAHA i
Kancelar dopravni infrastruktury

Duben 2022

Kartogram intenzit AD UP hl. m. Prahy (modelovy vypoget), zamér US Kolovraty

2_US_Kolovraty.ver Duben 2022

Kartogram intenzit AD UP hl. m. Prahy (modelovy vypodet), zamér US Kolovraty, smérové rozdéleni vyvolané dopravy ze zaméru US|3_US_Kolovraty Z-C.ver

IPR Praha €. j.: 412/22

vSechna vozidla / z toho vozidla nad 3,5 t (mimo BUS PID) za 0-24 hod. prim. prac. den

Pfiloha ¢.: 2 IPR Praha €. j.: 412/22

vSechna vozidla (mimo BUS PID) za 0-24 hod. prim. prac. den

Ptiloha ¢.: 3

@ ARCHITEKT Ondrej Tucek
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A.6
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODOHOSPODARSKA INFRASTRUKTURA

SPLASKOVA KANALIZACE

Regené Uzemi je pozvolné svazité smérem k zapadu.
Morfologii terénu sleduiji i patefni stoky, které se vzdy
nachazeji v ulici pod odvodrovanym tzemim. Uli¢ni stoky jsou
napojeny na stavajici splagkovou kanalizaci a dale na COV,
ktera ale svoji sou¢asnou kapacitou naprosto nepostacuje
pro predpokladanou vystavbu. Nutnym pfedpokladem rozvoje
¥eSeného Uzemi je tudiz navyseni kapacity COV, ktera bude
odpovidat navrhovanému navyseni poctu obyvatel o cca
3300 lidi.

VODOVOD
Celé Uzemi je obslouzeno uli¢nimi vodovodnimi fady

.

napojenymi na stéavajici vodovodni sit.

LEGENDA:

.
|

L 1 resené (zem

—————————— vrstevnice
stavajici zastavba vietnd zamérd ve vystavbé

zaméry s vydanym UR

]
[ ]
|:| navrhované stavebni bloky
[ ]

navrhované nestavebni bloky

| navrhovand zastavba

SITE - stav/navrh:

————e—— vodovodni Fad

kanalizace splaskova
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ENERGETICKA INFRASTRUKTURA

PLYNOVOD

Uzem!i je napojeno na stavajici plynovod, vedkera zastavba
mUzZe byt napojena na uli¢ni fady obsluhuijici vSechny
navrzené bloky.

ELEKTRICKA ENERGIE

Vedeni vysokého napéti je navrzeno tak, aby pro kazdy blok
mohla byt zfizena trafostanice. Vedeni nizkého napéti bude
potom feseno s ohledem na novou zastavbu. Sité budou
vedeny podzemnimi rozvody v prostoru novych chodnikd.

ELEKTRONICKE KOMUNIKACE

Sité elektronickych komunikaci jsou v Uzemi feSeny prevazné
kabelovymi rozvody metalickymi i optickymi a budou i

nadale ukladany v uli¢nich prostranstvich dle pfisluSnych
technickych norem a napojeny na stavajici sit na zakladé
potfeb v Uzemi a podminek spravcl infrastruktury.

TEPELNE POTREBY

Tepelné potfeby nové lokality bude zajiStovat plyn a elektfina.
V rémci udrzitelného pFistupu bude ale v maximalni mozné
mife podporovéano vyuziti ekologickych zdrojl energie, jako
jsou napftiklad fotovoltaické a soléarni panely.

LEGENDA:

E ] resené (zem

- stavajici zastavba vietnd zamérl ve vyst:

|:| zaméry s vydanym UR

.
|

|:| navrhované stavebni bloky
: navrhované nestavebni bloky

‘ | navrhovand zastavba

SITE - stav/navrh:
______ plynové potrubi

~~~~~~ - VVN nadzemni
— - VN nadzemni
_____ - VN podzemni
e NN podzemni
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A7
VEREJNA VYBAVENOST

MS + 7S
: - e Do Vzhledem k planovanému narustu obyvatel v Kolovratech
7 J ey o (na cca 6450 obyvatel) navrhujeme navys$it kapacity

7 ST ———— stavajicich Skolskych zafizeni v ramci funkénich ploch VV, a
' T to minimalné o jednu ZS (jednotfidku) a jedno oddéleni MS.
S Skolni aredl mlze rovnéz byt doplnén o télocviénu, ktera

= S S S 0
R (0110 DO seniory e Ao muze slouzit i 8iréi vefejnosti.

sportovni areal KOMUNITNI CENTRUM

V ramci Skolniho areélu bude umisténo i komunitni centrum,
které dohromady s dal$imi vefejnymi budovami a naméstim
bude definovat stfedobod vetejného zivota v nové vznikajici
¢asti mésta.

ZDRAVOTNICTVI A SOCIALNI SLUZBY

V radmci ploch vymezenych Uzemnim planem pro vefejné
vybaveni budou vznikat stavby, které do sebe mohou
integrovat nezbytné zdravotnické a sociélni zafizeni. Trochu
stranou je umistén domov pro seniory, ktery je ale vhodné
propojen s parkovymi plochami vedle rodinné zastavby.

SPORT A REKREACE

Rozvoj a rozsiteni sportovniho a rekrea¢niho zazemi Kolovrat

bude zajistovat verejny sportovni aredl, kde vetejna venkovni
sporovisté mohou byt doplnéna i o sportovni halu a venkovni

o, tribunu. Dalsi sporovisté a hfisté budou umisténa do
munmmn - aktivni parter hlavnich obytnych parkovych ploch.

stavby obcanského vybaveni KOMERENT VYBAVENOST

V navrhu Uzemni studie jsou vymezeny hrany zastavby
kde je vyzadovan aktivni parter ve formé obchod(

a sluzeb v ptizemi. V&tsi komeréni vybavenost (obchodni
centrum, supermarket) budou pFipustné ve stavebnich
blocich s koddem funkéniho vyuziti ZVO-F, ktery ale studie
cilené nanaplfiuje a doporucuje pracovat s mirou vyuziti na
urovni kodu D.

TABULKA KAPACIT SKOLSKYCH ZARIZENI — — ”

STAV Cel:s;\\//ar;:ret typ mlnl.(:;z::::ane stavajici celkové kapacity rezerva A'8v . L
Stavajici koly (v&etn& nové stavénych Skol u ulice - - VEREJNY ZAJEM + ETAPIZACE
M&sickova) zajisti dostatedné kapacity i pro maximalni MS 107 M5 216 109
pocet obyvatel, se kterym pocita Uzemni studie vychazejici 2023 3740
ze stévajiciho Uzemniho planu. Z hlediska nejen zlepseni 25 370 VAS 459 89 VPS
dochazkové vzdalenosti, ale i vytvoreni dostatecnych rezerv Uzemni studie navrhuje ulici Nova Donatska (57|DK|29) v
pro mozne budouci intenzivnéjsi stavebni vyuziti feSeného NAVRH 3260 - - navrhované celkové kapacity - poloze, ktera vejde v platnost po schvaleni pravé probihajici
uzemi, nvrhujeme do Uzemf umistit dalsi ZS a MS v ramei zmény UP (Z3416). Ostatni VPS jsou v souladu se stavajicim
skolniho komplexu v centru nove vystavby. ME 200 ME 216 16 Uzemnim i budoucim metropolitnim planem.

2050 7000

- stavajici budovy 459 + 225 nova ETAPlleCE , , ) . ,
& 700 budova 684 16 V 1. fazi budouciho stavebniho rozvoje by méla byt
vytvorena zakladni infrastruktura, kterd umozni planovany

a koncep¢ni rozvoj Uzemi. Vystavba bude probihat od
stavajicho zastavéného Uzemi smérem do extravilanu. Z
ddvodu nekoncepéniho naruseni moznosti vyuziti stavajici
hospodarské pady.

* MS = 35 déti / 1000 obyvatel
* 78 = 100 déti / 1000 obyvatel

@ ARCHITEKT Ondrej Tucek A7 - VEREJNA VYBAVENOST, A.8 - VEREJINY ZAJEM + ETAPIZACE | 23
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R RS
SSLe

B
POPIS VEREJNEHO PROSTORU

ULICNI PROFILY

Ulice vytvari zakladni sit obsluhy a prostupnosti tzemi.
Jednotlivé uli¢ni profily jsou zobrazeny v grafické priloze 06.
Obecné plati, ze kromé zklidnénych zén je pojizdéna
komunikace vzdy minimalné o 8cm niz nez ostatni plochy
ulicniho prostranstvi. Nékteré uli¢ni profily budou doplnény
o pruhy pro cyklisty a vétsina ulic bude vybavena podélnym
parkovanim a stromoradim. V mistech kde to bude mozné,
bude pouzit povrchovy material s moznosti vsakovani
(parkovani). Site chodniku v uli¢nim prostranstvi bude
zvolena s ohledem na prostorové moznosti, charakter Uzemi
a pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

NAMEST/

Uzemni studie navrhuje jedno hlavni ndmésti jako lokalnf
centrum pridruzené k vyznamnym verejnym stavbam.

s dobrou navaznosti na méstskou hromadnou dopravu.

Toto prostranstvi bude nositelem identity lokality, bude to
plocha spolecenska a pobytova uréena k setkavani a traveni
volného ¢asu. Bude vhodné doplnéna zZivym parterem a bude
vytvaret dlstojny predprostor stavbam vefejného vybaveni.
Na namésti budou pouzity kvalitni a trvalé materialy a bude
zde omezen dopravni rezim. Namésti bude definovano hlavné
novym komunitnim centrem a $kolnimi budovami. Regeni
namésti by mélo byt jednoduché a mélo by se vyhybat

prilis formalnim a okrasnym kompozicim. Je vhodné toto
prostranstvi doplnit o vodni prvek, moznosti posezeni,
popripadé solitérni stromy a z ¢asti i nezpevnénymi povrchy.

STAVEBNI BLOKY - CHRAKTER ZASTAVBY

Navrzené stavebni bloky vychazeji prevazné z logiky
stévajiciho Uzemniho planu a existujicich majetkopravnich
vztaht. Obecné plati, ze charakter zastavby vzdy reaguje na
konkrétni misto. Navrh pracuje s rliznou typologii zastavby.
Podél Nové Donatské by mély stat solitérni stfednépodlazni
bytové domy, déle je zde lokalita tzv. zahradniho mésta, kde
je zastavba tvorena rodinnymi domy. Stavebni bloky podél
ulice Pratelstvi maji smiSeny charakter, v plochach které
jsou v UP definovany jako ZVO-F navrhujeme rozdéleni do
dvou ¢&asti s rozdilnou vySkovou regulaci. Jedna se o vétsi
polyfunkéni i monofukéni stavby. Stavebni bloky v plochach
s kédem SV-F jsou feSeny individuélné a pravidla zastavby
ale plati pravidlo podfizenosti vefejnému prostoru, kdy ho
svym umisténim a orientaci na pozemku zasadné prostorové
definuji a vymezuji.

ilustraéni obrazek - HRANA ZASTAVBY U ULICE PRATELSTVI U NEBYTOVYCH BLOKU

ilustraéni obrazek - ZAHRADNI MESTO
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BILANCNI TABULKA - KAPACITY

KONCEPCE VYPOCTU KAPACIT

Pfilozeny vykres slouzi jako podklad k zakladnimu vypoctu
kapacit jednotlivych stavebnich blokd v bilan¢ni tabulce (viz.
nasledujici stranka). Vyméra kazdé ¢asti funkéniho bloku, ze
které se urci maximalni HPP pro danou plochu, je vymezena
krivkou, ktera do sebe v mistech, kde to umozZiiuje stavajici
Uzemni plan, zahrnuje i ¢ast vefejnych prostranstvi.

LEGENDA:

L 1 resené Gzemi

hranice KN
STAVAJICI CLENENI:
zistavba vietné zamérl ve vystavbé

vefejnd budova vietné zamérd s vydanym UR

zaméry s vydanym UR

NAVRHOVANE CLENENI:
stavebni bloky
nestavebni bloky
zastavba

verejna budova

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, hrany novych a navazujicich komunikaci

KAPACITY:

plochy pro vypocet HPP
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TABULKA STAVEBNICH BLOKU TABULKA NESTAVEBNICH BLOKU A PLOCH EXTRAVILANU

identifikace kapacity vyuziti intenzita vyuziti kaaclia ;:,asr:ovanl dle potieba médii identifikace vyméry média
£ g8 'g 3 'S
A
x w3 = 2 2 ,§ S >§ rozlozeni kapacit hrubych podlaznich ploch dle zpGisobu vyuZiti bloku z 8 E © 8 3 g 2 ©°
o s S & o ‘= z2 -] (navrhované &asti) <] 3 ey K} 7 H - o B <
T | 2 5§ & £ t 3 5 8z g : 5 s 2 | 32| = ¢ s Z 5 s 8 3 z
ﬁ 2 = é ;‘E ~> 2 % E >q=; : .ﬂn’ B * ’@ ﬁé o .ﬂn’ En g '§ 5 Q2 g % £ ,g -g
H % a 88 2 E2 £2 ] 3 ] 5 £ 3 - 5 B E [ Sz ._ > >
% 8 S8 2 & g E N E 4 <= [ 3 s ° 8 85 8 ) &9 o= £ - =
obéanska vybavenost komeréni vybavenost -§ H 3 2 a -'g 3 k) B
E . = 5 % e S5 22 35 S
g . 5; 5 g 2 £5 £
g = £ 2 S g H ] = £ 8 S
S T % 5 o = 32 s 5 ] c 3
= 3 ' - £ d o 8 » = o w = = i
3 g |z - zE = s Z 32> 3 2 z x5k g <
£ : e Z 7 5 s 8 = g £ 2%z 5% o 2 3 ] g 2 % _ 7 =
° 5 B B o o 3 G S S s £ S 58 S 2 S [ 53 E ] ] 2 £ S 9 @
o e 2 2 % % & & 3 85 E; & 3 33 S & Z 5 5 8 S 2 3 g g & 3 g & & G
- - - m’) [m’] m’] kz (m’] NP (m’] [m’] (m’] [m’] (%] m? 1%] [m? 1%] [m?] %] [m? [%] m? %] [m? %] [m?] %] [m? (%] b3 b3 3 3 [i/den] | [I/den] 1/s] 11/s] [1/s] [1/s] Tkw] [kw] [kw] | [tuna/rok]
BO1 ZVO-F 13 142,00 14 008,00 3502,00 025 | 373547 | 3,00 | 11206,40 19 611,20 0,00 0,80 | 1,40 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 5042,88 | 45 0,00 0 3361,92 | 30 0,00 0 280160 | 25 0 364 103 96 | 21852,48 | 30593,47 | 0,64 0,72 10,99 1,65 13448 | 13448 | 241,93 | 182,10 .
B02 ZVO-F 10 917,00 12 626,00 3 156,50 025 | 336693 | 3,00 | 10100,80 17 676,40 0,00 0,80 | 1,40 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 | 454536 | 45 0,00 0 303024 | 30 0,00 0 252520 | 25 0 328 93 86 19696,56 | 27575,18 | 0,57 0,65 9,86 1,48 12121 | 121,21 | 21806 | 16414 0 ]
03 Z2VO-F 10 930,00 12 606,00 3151,50 025 | 336160 | 3,00 | 10084,80 17 648,40 0,00 0,80 | 1,40 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 | 453816 | 45 0,00 0 302544 | 30 0,00 0 2521,20 | 25 0 328 93 86 | 1966536 | 27531,50 | 057 0,64 9,84 1,48 121,02 | 121,02 | 217,72 | 163,88 o ) S S
BO4 ZVO-F 10 051,00 12 622,00 3 155,50 025 | 336587 | 3,00 | 10097,60 17 670,80 0,00 0,80 | 1,40 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 | 454392 | 45 0,00 0 302928 | 30 0,00 0 252440 | 25 0 328 93 86 19690,32 | 2756645 | 0,57 0,65 9,81 1,47 121,17 | 12117 | 217,99 | 164,09 N — ] /5] /5]
505 a SV-F 9044,00 11 615,00 4.646,00 0,40 | 232300 | 4,00 | 9292,00 16 261,00 0,00 080 | 1,40 | 789820 | 85 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 139380 | 15 0,00 0 0,00 0 0,00 0 263 46 87 41 | 3422553 | 47915,75 | 1,00 0,52 14,16 2,12 278,76 | 27876 | 25991 | 131,64
b 7P 1534,00 1534,00 1534,00 1,00 - 0,00 - - - = . - . - = - 2 - - B - - - - - B - B - 0 0 0 0 B B B B B B B B B B POl ZMK 2743 8,35 1,25
BO6 SV-F 8 693,00 9.545,00 3 818,00 0,40 | 1909,00 | 4,00 7 636,00 13 363,00 0,00 0,80 | 1,40 | 649060 | 85 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 114540 | 15 0,00 0 0,00 0 0,00 0 216 38 72 33 | 2812593 | 3937631 | 0,82 0,43 11,70 1,75 229,08 | 229,08 | 21359 | 108,18 P02 ZMK 3115 9,49 1,42
507 a SV-F 10 191,00 14 988,00 5 995,20 0,40 | 2997,60 | 4,00 | 11990,40 20 983,20 0,00 080 | 1,40 | 1019184 | 85 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 179856 | 15 0,00 0 0,00 0 0,00 0 340 60 112 52 | 44164,64 | 61830,50 | 1,29 0,67 18,20 2,73 359,71 | 35971 | 33538 | 169,86 503 p— 229 063 159
b 7P 2 293,00 2 293,00 2293,00 1,00 - 0,00 - - - = 5 - 5 - = - = - 5 - 5 - = - s - . - . 0 0 0 0 B - B B B - B - B B ’ ’
BOS SV-F 10 512,00 14 329,00 5 731,60 0,40 | 286580 | 4,00 | 1146320 20 060,60 0,00 080 | 1,40 | 974372 | 85 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 171948 | 15 0,00 0 0,00 0 0,00 0 325 57 107 50 | 42222,79 | 59111,90 | 1,23 0,64 17,43 2,62 343,90 | 343,90 | 320,64 | 162,40 P04 ZMK 3091 9,41 1,41
809 SV-F 3 907,00 5 710,00 1427,50 025 | 152267 | 3,00 | 456800 7994,00 0,00 0,80 | 1,40 | 388280 | 85 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 685,20 15 0,00 0 0,00 0 0,00 0 129 23 43 20 | 1682547 | 2355565 | 0,49 0,25 4,41 0,66 137,04 | 13704 | 127,77 64,71 POS TV 6996 21,30 3.20
B10 SV-F 2128,00 3 279,00 819,75 025 | 87440 | 3,0 2623,20 4 590,60 0,00 080 | 1,40 | 222972 | 85 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 393,48 15 0,00 0 0,00 0 0,00 0 74 13 25 11 9662,12 | 1352697 | 0,28 0,15 2,52 0,38 78,70 78,70 73,37 37,16
B11 SV-F 15 521,00 18 095,00 7238,00 0,40 | 3619,00 | 4,00 | 1447600 25 333,00 0,00 0,80 | 1,40 | 1230460 | 85 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 217140 | 15 0,00 0 0,00 0 0,00 0 410 72 136 63 | 5331993 | 74647,91| 1,56 0,81 22,13 3,32 43428 | 434,28 | 40491 | 20508 P06 oP 9847 29,98 4,50
B12 SV-F 20 741,00 22 702,00 1021590 | 045 | 5189,03 | 3550 | 18161,60 31782,80 0,00 0,80 | 1,40 | 15437,36 | 85 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 272424 | 15 0,00 0 0,00 0 0,00 0 515 o1 170 79 6356,56 | 8899,18 | 0,19 0,18 31,17 4,68 54485 | 544,85 | 508,00 45,40 P07 op 2626 8,00 1,20
a ZV0-D 8 281,00 8 121,00 4466,55 055 | 185623 | 3,550 6 496,80 - 0,00 0,80 . 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 292356 | 45 0,00 0 194904 | 30 0,00 0 162420 | 25 0 211 60 55 0,00 0,00 0,00 0,00 13,59 2,04 77,96 | 194,90 | 118,50 0,00 —
813 — B 741,00 741,00 741,00 1.00 - 0,00 - - - - - - - . - . - - - . . . - . - - - - . o o o o - . - . - . - - - - P08 ZP - specifické 5430 16,53 2,48
B14 2V0-D 14 360,00 15 009,00 5253,15 035 | 600360 | 2,00 | 12007,20 - 0,00 0,80 5 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 540324 | 45 0,00 0 3602,16 | 30 0,00 0 300,80 | 25 0 390 111 102 | 27316,38 | 3824293 0,80 0,77 16,21 2,43 144,09 | 14409 | 21901 | 19512 P09 oP 2345 7,14 1,07
B15 P 20 026,00 20 573,00 1645840 | 0,80 | 308595 | 2,00 6171,90 - 0,00 0,30 2 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 | 6171,90 | 100 0,00 0 0 62 5 16 432033 | 604846 | 0,13 0,12 49,55 7,43 74,06 1852 | 11893 30,86 P10 oD 2314 25,32 380
B16 P 14 159,00 14 673,00 1173840 | 0,80 | 1467,30 | 1,00 1467,30 - 0,00 0,10 . 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 1467,30 | 100 0,00 0 0 15 1 11 1027,11 | 1437,95 | 003 0,03 35,34 5,30 17,61 4,40 28,28 7,34
B17 0B-B 3 246,00 3 739,00 243035 | 065 | 56085 | 2,00 | 1121,70 B 0,00 030 | - 112,70 | 100 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 37 0 2 1 4860,70 | 6804,98 | 0,14 0,07 7,33 1,10 5609 | 33,65 | 3330 18,70 P11 ZP - specifické 3062 9,32 1,40
b1 a 0B-B 6 153,00 7 171,00 4661,15 0,65 | 107565 | 2,00 2151,30 - 0,00 0,30 - 2151,30 | 100 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 72 0 23 3 9322,30 | 13051,22 | 0,27 0,14 14,06 2,11 107,57 | 64,54 63,87 35,86 P12 7P 745 2,27 0,34
b 0B-C 1503,00 1839,00 827,55 045 | 459,75 | 2,00 919,50 - 0,00 0,50 . 919,50 | 100 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 31 0 10 1 3984,50 | 557830 | 0,12 0,06 2,52 0,38 45,98 27,59 27,30 15,33 o3 - 701 o 082
a iz 749,00 749,00 749,00 1,00 - 0,00 - - - = . - . - = - 2 B 2 - . B B . B B . B . 0 0 0 0 B B B B B B B B B B ’ :
81 b 0B-B 2740,00 3 277,00 2130,05 065 | 49155 | 2,00 983,10 - 0,00 0,30 - 983,10 | 100 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 33 33 10 1 2293,90 | 321146 | 0,07 0,06 6,42 0,96 49,16 11,80 21,31 16,39 P14 zpP 1332 4,06 0,61
c 0B-B 5 444,00 5 910,00 3 841,50 065 | 88650 | 2,00 1773,00 - 1080,00 | 0,30 5 1773,00 | 100 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 59 0 19 2 7683,00 | 10756,20 | 0,22 0,12 11,60 1,74 88,65 53,19 52,64 29,55 P15 2 1419 4,32 0,65
d 0B-C 2302,00 2 612,00 1175,40 045 | 653,00 | 2,00 1306,00 - 582,00 0,50 2 130600 | 100 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 44 0 14 2 5659,33 | 792307 | 017 0,09 3,558 0,54 65,30 39,18 38,77 21,77
820 959,00 2 042,00 612,60 030 | 612,60 | 3,00 1837,80 - 0,00 0,90 - 0,00 0 1837,80 | 100 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 61 2 1 428820 | 6003,48 | 0,13 0,12 1,86 0,28 22,05 22,05 39,83 30,63 P16 1z 950 2,89 0,43
B21 2336,00 3 475,00 1042,50 030 | 104250 | 3,00 3127,50 - 0,00 0,90 . 0,00 0 3127,50 | 100 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 104 13 6 7297,50 | 1021650 | 0,21 0,21 3,19 0,48 37,53 37,53 67,79 52,13 P17 1z 3507 10,68 1,60
B22 4598,00 7 168,00 2150,40 030 | 308775 | 3,25 | 1003520 - 0,00 1,40 - 0,00 0 150528 | 15 0,00 0 | 752640 | 75 0,00 0 100352 | 10 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 251 13 46 17561,60 | 24586,24 | 0,51 0,49 6,57 0,99 120,42 | 12042 | 20889 | 12544 P > coa Tea 028
23 1231,00 2301,00 230,10 0,10 | 1073,80 | 3,00 3221,40 - 0,00 1,40 . 0,00 0 0,00 0 3221,40 | 100 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 107 4 9 7516,60 | 1052324 | 0,22 0,21 0,74 0,11 38,66 38,66 69,82 53,69 ’ ’
B24 12 282,00 13 347,00 3336,75 025 | 489390 | 3,00 | 14681,70 - 0,00 1,10 . 0,00 0 0,00 0 0,00 0 | 14681,70 | 100 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 489 18 41 | 34257,30 | 47960,22 | 1,00 0,96 10,46 157 176,18 | 17618 | 31822 | 244,70 P19 zpP 1323 4,03 0,60
B25 0B-C 2 615,00 3 667,00 2016,85 055 | 611,17 | 3,00 1833,50 - 262500 | 050 - 1833,50 | 100 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 61 0 19 2 794517 | 1112323 | 0023 0,12 6,08 0,91 91,68 55,01 54,43 30,56 P20 7» 1302 3,96 0,59
B26 0B-C 9372,00 11 711,00 6 441,05 055 | 1951,83 | 3,00 5 855,50 - 3762,00 | 0,50 5 585550 | 100 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 195 0 62 7 25373,83 | 35523,37| 0,74 0,38 19,47 2,92 17567 | 17567 | 17384 97,59
B27 0B-C 8 004,00 9501,00 522555 055 | 158350 | 3,00 | 475050 - 120000 | 050 2 475050 | 100 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 158 0 50 20585,50 | 28819,70 | 0,60 0,31 15,82 2,37 14252 | 14252 | 141,03 79,18 P21 2P - specifické 13012 39,62 5,94
a 0B-C 2 490,00 4201,00 2310,55 055 | 91022 | 3,0 2730,65 - 139800 | 065 - 273065 | 100 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 91 0 29 3 11832,82 | 1656594 | 0,35 0,18 6,94 1,04 81,92 81,92 81,07 45,51 P22 ZMK 1600 4,87 0,73
B28 b SV-C 6 943,00 7 438,00 4090,90 055 | 161157 | 3,00 | 483470 - 215,00 | 065 . 410950 | 85 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 725,21 15 0,00 0 0,00 0 0,00 0 137 24 45 21 17807,81 | 2493094 | 0,52 0,27 12,42 1,86 14504 | 14504 | 13523 68,49 23 TR 3204 576 Tae
¢ iz 1152,00 1152,00 1152,00 1,00 - 0,00 - - - - - - - - - B g - - B . B B . . } . B . 0 0 0 0 } B } B ; B ; B ; ; ’ ’
a 0B-C 1397,00 2023,00 1112,65 055 | 43832 | 3,00 1314,95 - 0,00 0,65 . 131495 | 100 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 44 0 14 2 5698,12 | 797736 | 0,17 0,09 335 0,50 65,75 39,45 39,04 21,92 P24 ZMK 1041 3,17 0,48
B29 b svV-C 2912,00 3 260,00 1793,00 055 | 70633 | 3,00 2119,00 - 0,00 0,65 . 1801,15 | 85 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 317,85 15 0,00 0 0,00 0 0,00 0 60 11 20 9 7804,98 | 10926,98 | 0,23 0,12 543 0,82 84,76 63,57 59,27 30,02
< 1z 264,00 264 264,00 1,00 R 0,00 R R N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N 0 0 0 0 N N N N N N N N N N P25 ZMK - specifické 11627 35,40 5,31
B30 a 0B-C 4008,00 4701,00 2585,55 055 | 101855 | 3,00 3055,65 - 0,00 0,65 5 305565 | 100 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 102 0 32 4 13241,15 | 1853761 0,39 0,20 7,83 117 91,67 91,67 90,72 50,93
b 1z 316 316 316,00 1,00 - 0,00 - - - o o - o - o - o - o - o - o - R R R R R 0 0 0 0 R R R R R R R R R R P26 1Z 433 1,32 0,20
;T;k:vm staveont - 270187,00 31693300 | 14583740 | - | 7121278 | - | 21549585 12798,00 - 10188484 | - | 647058 | - | 322140 | - | 2220810 | - | 2699712 | - | 1407814 | - | 1799808 | - | 763920 | - | 1499840 | - 339 3508 1721 1086 | 563486 | 788880 | 16 1 422,58 | 6339 | 490447 | 468571 | 534037 | 2900,29 P27 z 2990 9,10 137
P28 1z 1845 5,62 0,84
P29 zpP 1051 3,20 0,48
P30 zpP 1485 4,52 0,68
P31 zpP 1206 3,67 0,55
P32 1z 3434 10,46 1,57
* rozSitend plocha bloku o ¢ast verejného prostranstvi se stejnou funkéni plochou - pro vypocet HPP bloku celkem nestavebni
= PR R o - 106 962,00 325,70 48,85
** pfi naplnéni maximalni povolené vysky zéstavby
*** yvazovana HPP na obyvatele = 30 m2
>
> w 3 o
‘E g £ E >$
> S22 3
= 388 &
P33 LR 9645 zelen krajinnd
P34 LR 25183 zelen krajinnd
P35 ZP - specifické 10903 zelen krajinnd
P36 1Z 1225 zelen krajinnd
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PRVKY ZIVOTNIHO PROSTREDI

stavajici zastavba vietné zamérl ve vystavbé

zaméry s vydanym UR
stavebni bloky - stavajici + navrhované

hrany novych a navazujicich komunikaci

zasakovaci dlazba - navrh

nezpevnéné plochy - navrh

plochy extravilanu

vyznamna stromoradi - stavajici + navrhované
hlukové zatizeni od ul. Pratelstvi a dalnice
hlukové zatiZeni od ul. Nova Donatska dle RSD
hrana terénniho protihlukového valu

vodni prvky s retencni funkci

@ ARCHITEKT Ondfej Tucek

e hd

ZIVOTNi PROSTREDI

IMISNI ZATEZ

Priimérna roéni koncentrace PM, se pohybuje do 20 (kg/m?).
Imisni situace feseného Uzemi je tedy jiz v soucasné dobé
hodnocena kladné. Da se vsak predpokladat, ze navrhovana
stavba Prazského okruhu situaci mirné zhorsi. Pro udrzeni
kvalitniho ovzdusi, poslouzi krajinna opatfeni v podobé
vysadby novych stromotadi do vefejnych prostranstvi

a rozlehlé parkové a lesni plochy. Zaroven se tim zlepsi i
hydrogeologické poméry v zajmovém Uzemi.

PRIRODA A KRAJINA, MODROZELENA INFRASTRUKTURA

Viz. bod A.4. Obecné plati, ze destové vody budou v nejvyssi
mozné mifre akumulovany a prebytky zasakovany.

P

HLUKOVA ZATEZ

Zvysena hlukova zatéz se da predpokladat podél silnice v
ulici Pratelstvi a v budoucnu okolo délni¢niho uzlu Prazského
okruhu. Zatéz ze silnice bude feSena pasivné - vyssi
zastavbou na hrané uli¢niho profilu a z vétsi miry jinym
funkénim vyuzitim nez bydlenim (v pfipadé bydleni vhodnou
orientaci staveb). V misté obytnych ploch bude terénni
protihlukovy val. Hluk z budouciho okruhu by mél byt fesen v
rdmci této stavby (zafez, sténa) nikoliv fadou nesouvislych a
nekoordinovanych opatfeni u jednotlivych zamér(.

ZABORY ZEMEDELSKEHO A PUDNIHO FONDU
Zemédeélska plada by mél byt zastavovana az po vycerpani

vnitfnich rezerv. V kazdém p¥ipadé by rozvoj mél byt fizen v
etapach od stredu k okrajiim. Viz. A.8 - etapizace.

D - ZIVOTNI PROSTREDI 1:6000



E
STAVAJICI UZEMNI PLAN

Uzemni studie vychazi z platného Uzemniho planu, ktery
v maximalni mozné mite respektuje. Optimalni cilové Feseni
navrzené studii, vyzaduje nékolik zmén Uzemniho planu.
Neékteré z téchto zmén jiz probihaji, jiné studie doporuduije.

PROBIHAJICI ZMENY

A - Ve vymezenych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
pozaduje MC zménit kéd miry vyuZiti izemi v oblasti
komer&ni zény podél ulice Pratelstvi z SV-F na SV-D. Uzemni
studie tuto zménu UP respektuije.

B - Posunuti ulice Nova Donéatskéa (VPS) - probihajici zména
(z3416). Uzemni studie pracuje s jiz upravenou polohou této
komunikace. Variantni feseni dle stavajiciho tzemniho planu
je zobrazeno ve schématu G - Alternativni Nova Donéatska.
Zména Uzemniho planu Z 3414/24 by méla byt dale
koordinovana s planovanou stavbou Prazského okruhu

C - Na Upravu polohy komunikace navazuje i zména funkénich
ploch podél ni. Viz. ptiloZzeny vytez probihajici zmény (platny
stav k 1.1.2020). Tato zmé&na bude nezbytna v ramci
idealniho naplnéni Uzemni studie v této lokalité.

D - Ve vymezenych plochach je pofizovana zména UP &.
73874/40 - Rozsiteni podminénosti pro novou vystavbu.

Z hlediska odkanalizovani je vystavba podminéna p¥ipojenim
Cerpaci stanice Uhtinéves IV v ul. Frantiska Divise do
kanalizaéniho sbérace G6 v povodi UCOV. z hlediska
zasobovani vodou je nova zastavba podminéna vybudovanim
nadfazeného privadéce DN 800 a DN 1000 z vodojemu
Jesenice ||
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Promitnuti zmény

E - V dotcené plosSe s rozdilnym zplsobem vyuziti OB-C
platného Uzemniho planu SU hl. m. Prahy jiz byly umistény
na zakladé plovoucich znacek ZP dvé parkové plochy, a to
v mistech pfiblizné se shodujicich s umisténim parkovych
ploch dle Uzemni studie Kolovraty (r. 2001). Jedna plovouci

LEGENDA

znacka byla umisténa parkovou plochou
=== . . (na pozemcich parc. & 1263/314, 1263/315, 1263/316, vie
L d resene uzemi v k.U. Kolovraty), rozhodnutim z r. 2005 &j. 4045/2005/

r OV/Mas. Druha znadka je jiz &astedné realizovana plochou
[ | stavebni blok (na pozemcich parc. & 744/51, Thb/47, T44/43, vée v k.0.

5 Kolovraty) v rdmci obytného souboru, rozhodnutim &. j. P22
[::::::::] nestavebni blok

9447/2019 OV12. Uzemni studie Kolovraty-severovychod
potvrzuje umisténi této plovouci znacky v ramci feseného
Uzemi vymezenim nestavebnich blokl P30 a P31 s funkénim
vyuzitim pro verejny park.

. @ o
vyznaceni rozdilu
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METROPOLITNi PLAN

POROVNANI A DOPORUCENE UPRAVY MP

Porovnani s aktualni verzi metropolitniho planu k datu
04.08.2022.

A - Zde doporucujeme rozsifit zastavitelné Uzemi v
metropolitnim planu a posunout znacku vyznamné mistni
komunikace do polohy, ktera je vymezena ve stavajicim UP,
Takto ukoncené zastavitelné Uzemi jednak nerespektuje
stévajici ¢lenéni v rdmci majetkopravnich vztaht a déle
zbytecné striktné omezuje budouci stavebni rozvoj Kolovrat.

B - V této plose je rozpor ve funkénim vyuziti. Studie
doporucuje respektovat stévajici Uzemni plan a v MP

tuto plochu zahrnout do ploch produkénich. Tyto plochy
pak umozni vystavbu vybavenosti, kterd v navaznosti na
vyzanmou komunikaci vytvofi idealni prostredi na rozvoj
multifunkénich aredll, které zvysi konkurenceschopnost
Kolovrat a nabidne velké mnozstvi pracovnich mist v zazemi

Prahy.

C -V této ploSe je studie v nesouladu s MP, kde v MP je tato
plocha uréena jako produkéni rozvojové plocha neuréené k
bydleni.

D - Zde je potfeba pouze upravit hranici zastavitelného

Uzemi, ktera by méla kopirovat upravenou polohu ulice Nova
Donatska.

LEGENDA:

.
|

L 3 fesené Gzem

: stavebni blok
I:I nestavebni blok

v - 710
vyznaceni rozdilu
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MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Méné intenzivni zdstavba navazujici na stavajici zastavéné
Uzemi Kolovrat respektuje v co nejvétsi mife majetkopravni
vztahy, aby tak usnadnila plynuly rozvoj od centra smérem

k okrajam.
V&tsi zaméry (napf. sportovni aredl, park) jsou podminény
majetkopravni dohodou a Upravou parcelace.

Intenzivnéjsi zastavba podél ulice Pratelstvi vyzaduje
majetkopravni dohodu (nap¥. dohodu o parcelaci). Vzhledem

k tomu, ze intenzivnéjsi rozvoj Kolovrat je podminén

navysenim kapacity COV a vytvorenim odpovidajici dopravni
a technické infrastruktury, je dohodové podminénost této

zastavby zadouci.
Dalezitym néstrojem bude i dokument Metodika spolutcasti
investor( na rozvoji Uzemi, ktery upraveju vztah mezi
vefejnym sektorem a soukromymi investory. Méstska ¢ast

tak mlze zadat o urcity poplatek v zavislosti na vymére,
nebo spoluti¢ast na budovani dopravni, technické &i verejné

infrastruktury.

LEGENDA:
reSené Gzemi

hranice KN
stavajici zastavba vietné zamérl ve vystavbé

zaméry s vydanym UR

navrhované stavebni bloky

navrhované nestavebni bloky

navrhovand zastavba

SKUPINY STEJNORODYCH VLASTNIKU
hi. m. Praha bez MC vietné jim ovladanych subjektd

- zbyvajici tuzemské pravnické osoby
tuzemské fyzické osoby
- spoluvlastnéno dvéma a vice subjekty vl. prava

F - MAJETKOPRAVNI VZTAHY 1:6000
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ALTERANTIVNI NOVA DONATSKA

Alternativni Novd Dondtskd | zobrazuje trasu ulice v poloze

.

definované stavajicim Gzemnim planem (soudasti vystavby
R511). Tato alternativa zobrazuje moznou podobu Uzemi

v pfipadé, ze by neprobéhla navrhovana zména Uzemniho
planu. V této podobé je Nova Donéatskéa v soucasnosti
vyprojektovana.

Alternativni Novd Dondtskd Il zobrazuje vedeni silnice v
trase dle této Uzemni studie, ale s vyuzitim protihlukové
stény a se zaslepenymi ulicemi Kotikova, Kupkova a dal$imi
Ve sténé budou umoznény min. 2 vyznacené prostupy a z
vnéjsi strany (k zastavbé) podél ni povede chodnik, ktery v
budoucnu, po jejim pfipadném odstranéni, umozni vytvofit
béznou méstskou ulici.

LEGENDA:

[ ] fesené Gzemi

— hranice KN

ALTERNATIVNI NOVA DONATSKA |

STAVAJICi CLENENI

- zastavba vietné zamérd ve vystavbé
I:l zaméry s vydanym UR

NAVRHOVANE CLENENI

stavebni blok
nestavebni blok

**********

| | zastavba

,,,,,,,,,,

—_— nova parcelace

ALTERNATIVNI NOVA DONATSKA I
DOPRAVN{ INFRASTRUKTURA
— pési propojeni - stav/navrh
obytna zéna (20 km/h) - stav/navrh
— zbna 30 (30 km/h) - stav/navrh

— bez opatreni (50 km/h) - stav/navrh

bez opatreni (90 km/h) - stav
EEEEN bez opatfeni (130 km/h) - navrh

FeettTTTT T n ’ '

] | navrhované stavebni bloky

[ n ’, e

] | navrhované nestavebni bloky
@ slepé ukonceni komunikace

- protfihlukova sténa s prostupy

G - ALTERNATIVNI NOVA DONATSKA 1:6000
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

COV - &istirna odpadnich vod

HMP - hlavni mésto Praha

HPP - hruba podlazni plocha

KN - katastr nemovitosti

MC - méstska ¢ast

MP - metropolitni plan

MS a ZS - matefska a zakladni $kola

PL - poliklinika

PUPFL - pozemek urceny k pInéni funkci lesa
RSD - Reditelstvi silnic a dalnic

TSK - Technicka zprava komunikaci

UP - Gzemni plan

US - tzemni studie

USES - Uzemni systém ekologické stability
UR - Uzemni rozhodnuti

VPS - vefejné prospésna stavba

VRT - vysokorychlostni trat
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