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OdborúzemníhorozvojeMagistrátuhl.m.Prahy,jakoúřadúzemníhoplánovánívydávákzáměrudle5154zákonač.500/2004Sb.,správnířád,Vplatnémznění,totovyjádření:Úřadúzemníhoplánovánídáleposoudilpřípustnostumístěnístavebníhozáměruzhlediskajehosouladusúzemnímplánem.PodleplatnéhoÚzemníhoplánusídeh1íhoútvaruhlavníhoměstaPrahyschválenéhousnesenímZastupitelstvahl.m.Prahyč.10/05zedne9.9.1999,kterýnabylúčinnostidne1.1.2000,VčetněplatnýchzměnizměnyZ2832/00vydanéusnesenímZastupitelstvahl.m.Prahyč.39/85dne6.9.2018formouopatřeníobecnépovahyč.55/2018súčinnostíod12.10.2018,sepředloženýzáměrnacházíVzastavitelnérnúzemíVplošesvyužitímSV—Všeobecněsmíšené,VúzemístabilizovanémspevnouznačkouTI-zařízenípropřenosinformacíačástečněVplošeOB_čistěobwé,Vúzemístabilizovaném.DálesezáměrnacházíVtěchtozávaznýchprvcíchúzemníhoplánu,kterémusíbýtrespektovány:.stávajícítepelnýnapaječ(VýkresÚPč.10—Energetika).Podlelimitů&informativníchprvkůuvedenýchveVýkresechÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhl.m.PrahysezáměrnacházíV:oúzemísezvýšenouochranouzeleně(VýkresÚPč.31—Podrobnéčleněníplochzeleně).VyužitípozemkůmusíbýtVsouladusobecnězávaznouvyhláškouhlavníhoměstaPrahyč.32/1999Sb.HMP,ozávaznéčástiÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhl.m.Prahy,zedne26.10.1999,vezněníVšechpozdějšíchpředpisů,tj.spřílohouč.1(Regulativyplošného&prostorovéhouspořádáníúzemíhlavníhoměstaPrahy)dleopatřeníobecnépovahyč.55/2018,prokteréplatí:SV-VšeobecněsmíšenéHlavnívyužití:Plochyproumístěnípolyfunkčníchstavebnebokombinacimonofunkčníchstavebprobydlení,obchod,administrativu,kulturu,veřejnévybavení,sportaslužby,přizachovánípolyfunkčnostiúzemí.Přípustnévyužití:PolyfunkčnístavbyprobydleníaobčanskévybaveníVsouladushlavnímvyužitím,spřevažujícífunkcíod2.nadzemníhopodlažíVýše(např.bydleníčiadministrativaVpřípaděvertikálníhofunkčníhočleněnísobchodnímparterem),obchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující8000m2,stavbyproadministrativu,kulturníazábavnízařízení,školy,školská&ostatnívzdělávací&vysokoškolskázařízení,mimoškolnízařízeníprodětiamládež,zdravotnickázařízení,zařízenísociálníchslužeb,zařízeníveřejnéhostravování,ubytovacízařízení,církevnízařízení,stavbyproveřejnousprávu,sportovnízařízení,drobnánerušícíVýrobaaslužby,hygienickéstanice,veterinárnízařízeníVrámcipolyfunkčníchstavebastavebprobydlení,čerpacístanicepohonnýchhmotbezservisůaopravenjakonedílnáčástgarážíapolyfunkčníchobjektů,stavby,zařízeníaplochyproprovozPID,malésběrnédvory.Drobnévodníplochy,zeleň,cyklistickéstezky,pěšíkomunikaceaprostory,komunikacevozidlové,plošnázařízenítechnickéinfrastrukturyVnezbytněnutnémrozsahualiniOVávedenítechnickéinfrastmktury.Parkovacíaodstavnéplochy,garáže.Podmíněněpřípustnévyužití:MonofunkčnístavbyprobydleníneboobčanskévybaveníVsouladushlavnímvyužitímVodůvodněnýchpřípadech,spřihlédnutímkcharakteruveřejnéhoprostranstvíaúzemídefmovanémuVÚAP.Víceúčelovázařízeníprokulturu,zábavuasport,obchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující20000m2,zařízenízáchrannéhobezpečnostníhosystému,veterinárnízařízení,parkovištěP+R,čerpacístanicepohonnýchhmot,dvoryproúdržbupozemníchkomunikací,sběrnédvory,sběrnysurovin,zahradnictví,stavbyprodrobnoupěstitelskoučinnost&chovatelství.Propodmíněněpřípustnévyužitíplatí,ženedojdekznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků.Nepřípustnévyužití:2/5



Nepřípustne'jevyužitíneslučitelnéshlavním&přípustnýmvyužitím,kteréjeVrozporuscharakteremlokalityapodmínkami&limityVnístanovenýminebojejinýmzpůsobemVrozporuscíliaúkolyúzemmhoplánování.OB-čistěobgnéHlavnívyužití:Plochyprobydlení.Přípustnévyužití:Bytyvnebytovýchdomech.Mimoškolnízařízeníprodětiamládež,mateřskéškoly,ambulantnízdravotnickázařízení,zařízenísociálníchslužeb.Drobnévodníplochy,zeleň,cyklistickéstezky,pěšíkomunikaceaprostory,komunikacevozidlové,plošnázařízenítechnickéinfrastrukturyVnezbytněnutnémrozsahualiniovávedenítechnickéinfrastruktury.Podmíněněpřípustnévyužití:Prouspokojenípotřebsouvisejícíchshlavnímapřípustnýmvyužitímlzeumístit:zařízeníproneorganizovanýsport,obchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující300m2,parkovací&odstavnéplochy,garážeproosobníautomobily.Dálelzeumístit:Lůžkovázdravotnickázařízení,církevnízařízení,maláubytovacízařízení,školy,školskáaostatnívzdělávacízařízení,kulturnízařízení,administrativuaveterinárnízařízeníVrámcistavebprobydlenípřizachovánídominantníhopodílubydlení,ambasády,sportovnízařízení,zařízeníveřejnéhostravování,nerušícíslužbymístníhovýznamu;stavby,zařízeníaplochyproprovozPražskéintegrovanédopravy(dálejenPID);zahradnictví,doplňkovéstavbyprochovatelstvíapěstitelskéčinnosti,sběrnysurovin.PodmíněnépřípustnéjevyužitípřípustnéVplocháchOV(tj.využitíprodrobnounerušícíVýrobuaslužbyaobchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující2000m2)zapodmínky,žesplochamiOVposuzovanýpozemekbezprostředněsousedíaženebudenarušenastrukturasouvisejícíhoúzemíaomezenavyužitelnostdotčenýchpozemků.Propodmíněněpřípustnévyužitíplatí,ženedojdekesníženíkvalityprostředíprokaždodennírekreaciapohodybydleníajinémuznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků.Nepřípustnévyužití:Nepřípustnéjevyužitíneslučitelnéshlavnímapřípustnýmvyužitím,kteréjeVrozporuscharakteremlokalityapodmínkamialimityVnístanovenýminebojejinýmzpůsobemVrozporuscíliaúkolyúzemmhoplánování.ZáměrsenacházíVplošeSV,kdejsoustavbyprobydleníspřevažujícífunkcíod2.NPVsouladushlavnímvyužitímtétoplochy.V1.a2.NPjsounavrženyobchodníjednotkydo8000m2HPP,veřejnéstravování,&nerušícíslužby.Vpodzemníchpodlažíchjenavrženoparkování,cožjeVsouladusvyužitímplochySV.PevnáznačkaTIvymezenáVplošeSVsevztahujenastávajícídvoupodlažníobjektpřiul.Gercenova,kdejeATÚHornoměcholupská.Záměrdotétočástinezasahuje.VplošeOBjsoučástečněpodzemnígaráže,dálepěšíkomunikaceaobslužnákomunikace.DopravníinfrastrukturajeVtétoplošeVsouladuspřípustnýmvyužitím.Parkovacíaodstavnástání&garážejsoupodmíněněpřípustnéprouspokojenípotřebsouvisejícíchshlavním&přípustnýmvyužitím.Vdalšímstupnidokumentacemusíbýttatočástzáměmřádněodůvodněna.StavebnízáměrsečástečněnacházívestabilizovanémúzemíStabilizovanéúzemíjezastavitelnéúzemí,kteréjetvořenostávajícísouvislouzástavbouastabih'zovanouhmotovoustrukturou,VněmžúzemníplánnepředpokládáVýznamnýrozvoj.Podleoddílu721odst.3přílohyč.1opatřeníobecnépovahyč.55/2018Sb.hLm.Prahyplatí:„Vestabilizovanémúzemíneníuvedenamíravyužitíploch(platíVždyuplochOB,OV,SV&SMD;zhlediskalimitůrozvojejemožnépouzezachování,dotvořeníarehabilitacestávající3/5



urbanistickéstrukturybezmožnostidalšírozsáhléstavebníčinnosti.PřípustnéřešeníseVtomtopřípaděstanovíVsouladuscharakteremúzemíspřihlédnutímkestávajícíurbanistickéstruktuře&stávajícímhodnotámVýškovéhladinyuvedenýmVÚzemněanalytickýchpodkladechhl.m.Prahy(dá1eÚAP).“Úřadúzemníhoplánovánípoposouzenístavebníhozáměruzhlediskavýstavbyvestabilizovanémúzemíposuzuje,zdanavrženýobjemzástavbyneodporujezachování,dotvořeníarehabilitacistávajícíurbanistickéstruktury.DleÚAP2016sezáměrnacházíVobytnélokalitěSídlištěHornoměcholupskástypickoupodlažností8,max.14smodernistickoustrukturou.ObjektyB(9NP),C(12NP)aD(11NP)jsounadúrovnítypicképodlažnosti,nedosahujíVšakmaximálnípodlažnosti.Objemstavebjevysoký,celkováHPPnadzemníchstavebjedleuvedenýchúdajů24137m2,zastavěnáplocha4779m2.Zastavěnáplochajeoprotipůvodnímustavunavýšenaccao1000m2.HmotaobjektudosahujeneobvyklýchhodnotVúzemí.TypickýbytovýdůmVokolímácca6000m2HPP,Včetněobjektůsvyššímpočtempodlaží(dominantyVokoh),kteréjsoupřevážněsolitérnínúvěžemi.ZVýšeuvedenýchdůvodůdoporučujemeVconejvětšímlřezachovatpůvodnízastavěnouplochu,nerozšiřovatzastavěnéplochydouličníchprostranstvízejménaVnadzemníchpodlažích.PřidodrženíVýšeuvedenýchpodmínekjemožnéstavbuposouditjakorozměrnou,kteráVšakzároveňmůžedotvářetstávajícímodernistickoustrukturu.Podleoddílu15odst.40přílohyč.1opatřeníobecnépovahyč.55/2018serozumí:„RozměmoustavboustavbasVýraznouhmotou,kterásesvýmobjemem&měřítkemVýrazněodlišujeodokolnístruktury.“ObjektCmáuvedenouVýšku+39,8mnadúrovnípřízemí,nadúrovníterénuVšakvelmipravděpodobnědosáhneVýškynad+40m.Vtomtopřípadějenutnéposouditstavburovněžjakovýškovou.Podleoddílu15odst.61přílohyč.1opatřeníobecnépovahyč.55/2018serozumí:„Výškovoustavboutakovástavba,kterásvouvýškoupřekračujevýškovouhladinudanélokalityneborelativníVýšku40mm.“Dálepodleoddílu7bodst.3-6přílohyč.1opatřeníobecnépovahyč.55/2018,platí:„(3)Výškové&objemovéřešeníVšechstavebbudeposouzene'vevztahukcharakteristicestrukturyaVýškovéhladinyapod.,spřihlédnutímkÚzemněanalytickýmpodkladůmhLm.Prahy.(4)Výškové,převýšene'arozměrnéstavbymusívyhověttěmtopodmínkám:a)Ne0V1ivnínegativněpanoramaměsta,anipohledověexponovanáúzemí,podtrhnouhierarchiiměstskéstrukturyVširšímkontextu;prověřeníbudedoloženopostupemuvedenýmVpododdílu721)odst.(14)písmeno0).b)BudouVsouladusceloměstskouurbanistickoukoncepcíuvedenouVoddílu2,zejménaodstavce(2)—(7).c)Budouzapojenydostávajícístruktury&urbanistickékompozicedanélokality,budoupronipřínosem&vytvořízdenovéhodnoty.(5)Uvnitřochrannéhopásmapražsképamátkovérezervace16jenutnokaždouvýškovoustavbuposuzovatVúzemnímřízeníVždyjednotlivěVmístnímurbanistickémkontextuazejménaVůčiVltavskékotliněavlastnímuhistorickémujádruVcharakteristickýchpanoramatickýchpohledech,určenýchpříslušnýmúřadem.(6)VněochrannéhopásmapražsképamátkovérezervacemusíbýtVšechnyVýškovéstavbyVúzemnímřízeníVždyposuzoványjednotlivěVmístnímurbanistickémkontextuspřihlédnutímkÚzemněanalytickýmpodkladůmhl.m.PrahyaVcharakteristickýchpanoramatickýchpohledechurčenýchpříslušnýmúřadem.(7)ZásadyprozpracovánízákresůvýškovýchstavebjsouuvedenyVpřílozeBOdůvodnění“PosouzeníVýškové&rozměrnéstavbyjesoučástívyhodnocenísouladusúzemnímplánemVrámcizávaznéhostanoviska.Takovéposouzenínenímožnéprovéstbezodpovídajících31MinimálníregulovanáVýškabudovyveVýškove'hladiněVIIIdlenařízeníč.10/2016Sb.hl.m.Prahy.4/5



pohledovýchvztahůzpracovanýchsvyužitímDigitálníhomodeluzástavby&zeleněhl.m.Prahy(DMZZ)veformězákresu15&odůvodněnínavrhovanéhořešení.Závěr:PředloženýzáměrstavbypolyfunkčníhoobjektusenacházíVplošeSV5Výšeuvedenýmvyužitím,kdejeVsouladuspřípustnýmvyužitím.VplošeOBmusíbýtdoloženoodůvodněníproumístěnípodzemníchgaráží.ZhlediskastabilizovanéhoúzemíjenutnorespektovatVýšeuvedenépodmínky,případnědoplnitdokumentacioodůvodněníproposouzenízáměrujakovýškovou&rozměrnoustavbu.Nejednáseozávaznéstanovisko.Provydánízávaznéhostanoviskajenutnédodatodpovídajícídokumentaciproúzemnířízení.Záměrbylposouzenvýhradnězhledisekúzemníhoplánování.Jehosouladsdalšímipředpisy&nařízenímiposoudípříslušnéorgánystátnísprávyadalšísubjekty,kterésekzáměruvyjadřují.Ing.MartinČemusředitelodboruRozdělovník:1.Adresát-DS2.UZRMHMP/Průšová15ZásadyprověřeníVDMZZjsoustanovenyvpřílozeBOdůvodnění.5/5


