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ZAVAZINE STANOVISKO

orginu azemniho plinovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor ozemniho rozvoje, jako organ azemniho planoviani (dile jen ifad
weemnibo planovand™) podle § 6 odst. 1 pism. @) zdkona & 1832006 5b., o eemnim plinovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd@jsich predpisa (dale jen | stavebni zdkon™),
a zérover jako dotdeny organ ve smyslu ustanov eni i:;. 136 c&dxl ] zakona -:E ﬁUU 2004 ‘:.h epm»m
fad, ve znéni pozdéjdich predpisi, pos
#adost ze dne 2.9.2020, kterou podal

. kterého zastupuje na zikladé plnych moci ||| G
8 ve které pozaduje vydani

ravarneho stanoviska ve vEci nawvane;

"Bytovy diom Na Kodymee" na pozemeich parc. €. 3490, 3491 v k.. Dejvice (dale jen ,stavebni
2AmE),

Utad Gzemniho pldnovini na zikladé posouzeni plipustnosti stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace & 1 - 3 a 3§, platnymi
Zasadami nzemniho rozvoje hl. m, Prahy ve znéni Aktualizace €, | - 4, platnym UPn SU Kl m.
Prahy a z hlediska uplatiovani cilit a dkolo Gzemniho planoviani vyddva ke stavebnimu zamém
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. ¢) stavebniho
zakona, ustanoveni § Yob odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst. 1 zdkona & 50072004 Sh.,
sprivai fad, v plainém znéni, tolo

souhlasné zavazné stanovisko.

T'oto zdvazne stanovisko ma dle §96b odst. 3 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:
kterého zastupuic na ziklade pinych moci I
* poddnim ze dne 2.9.2020 poFadal 0fad drenmiho planovani o vydéni

zivarnicho stanoviska dle ustmoveni § 96h stavebniho zdkona k navrhovanému stavebnimu
zAméru.

Jake podklad pro vvdani zdvazného stanoviska byla pledlofena Zadatelem dokumentace
spolecné povoleni z 03/2020, kterou zpracovala

, rodpovédny projektant
(dale jen ,dokumentace™).

Z uvedené dokumentace Ofad dzemniho plinovani zstil, #e stavebni zdmér spodiva v novostavhé
sedmipodlainiho (ZPP=4NP+usioupend 5.NP) byvlového domu na ndroZnim mirné sva#ilém
pozemku situovaném na kiiZeni ulic Na Kodymee a Sareckd. Na pozemku se v soudasné dobé
nachdzi objekt ,CinZovni vily"™, ktery bude odstranén. Navrhovany dim md nepravidelny
pétinhelnikovy pidorys Eistedng kopirujici tvar pozembku. Délky fasid nadzemni éasti jsou 19,5
m (severozdpadni), 13,1 m {jihozipadni), 13.1 m {jiZni). 8,0 m (severni) a 19.5 m {v¥chodni).
Novostavba jo umisténa v ul. Na Kodymee ve vzdalenosti 5.0 m a v ul. Sirecka ve vzdalenosti
4.7 m ol uliéni cary.

Celkova plocha pozemku je 871,00 m’. Navrhovand zastavénd plocha nadzemnich podlazi je
348,00 m°. Zastavéna plocha vieind podzemnich podlazi je 330,00 m®. Zamér potita s plochou
zelen® na rostlém terénu 300,00 m” a plochou zeleng na konstrukei 182,00 m” (nad podzemnimi
podlazimi, které pfekraduji pidorys nadzemni &dsti). Zamér navrhuje celkem 14 bytovich
Jjednotek.

WVOLLEP a 2.PP jsou umistény podzemni garaze, sklepni kdje a technické zizemi domu, Bytoveé
Jjednotky jsou umistény v 1LNP az S NP, Posledni 5 NP je fefeno jako ustupujici. Viika
ustoupencho podlazi neprekratwe 3.5 m. Typickd podla#i jsou fesena s lodfierm. 1T.NP e
zapufténe oprot hlavnl hmoté objekiu a mi navrzenou popinavou zeleil na fasadé. Objekt je
zastiesen plochou stfechou, kterd bude ve stfedové Gasti Fedena jako vegeladni s extenzivni zeleni.
Wyika obvodove linie domu v drovni horni hrany 4.8P je 12,060 m = 284,300 m n.m., droved
atiky vstoupensho S.INP je 115,560 m = 287 800 m n.m. Vviky jsou vetaZeny k podlaze |.NP
(H0,000=272,240 m n.m.}. Padlaha |.NP je ve stfedni éasti stavby piiblizng v Grovni okolniha
terénu,

Mapojeni na technickouw infrastrukburn je fedenao novemi piipojkami kanalizace, vodovodu, elektro
silnoproud a slaboproud a take telekomunikadéni piipojkou (SEK), Pripojky budou napojeny
pieviine z prostoru ulice Na Kodymee. Jen piipojka SEK bude provedena ze zdpadni strany
objekin z prostoru ul. Sarecka. Navrizeny objekt nebude napojen na plyn, protoZe navrieny objekt
bude wvytipén trojici tepelnych ferpadel umisténych na sifefe domu. Dale bude na pozembku
stavebnika umisténa retenéni nadrz na deitovou vodu s regulovanym odtokem do kanalizace a
v severnim rohu porzemlon bude umistén ventilator pro prostor gardzi,

Mapojeni na dopravni infrastruktur je navrzeno 7 piilehlveh ulic, Vstup do domu je orientovdn
7z ulice Sareckd brankou $itky 1.5 m, Vierd do podzermmiho parkovini je situovan 7 ul, Na
Kodymee pomoci dvou autovytahi, kterd nghrazuji piijesdovou rampu. Vicrd ma navrhovanou
Sitku 6,3 m. Kapacita podzemni garaie v 1.PP a 2.PP je 20 parkovacich stani.

Kolem celého pozembku bude provedeno nové oploceni vidky 1.5 m od piilehlého terénu. Béhem
realizace stavby bude ziizena stavebni jama, kiera bude zajitténa dodasnymi podzemnimi kotvami
a rozpérami,

Politika tzemniho rozvoje CR ve rnéni Aktualizace & 1 — 3 a 5 ani Zasady tzemniho rozvoje hl.
m. Prahy ve znéni Aktualizace & | - 4 nejsou vehledem k charakteru a rozsahu stavebniho zaméru
daoteny.

Utad dzemnibo planovani dale posoudil pripustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim plinem.



Podle platného Uzemniho plinu sidelniho Gtvaru hlavaihe mésta Prahy schvileného usnesenim
Zastupitelstva hl, m. Prahy & 10705 ze dne 9, 9, 1999, ktery nabyl 0éinnosti dne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény 72 2832400 vydang vsnesenim Sastupitelstva hl, m, Prahy &, 3983 dne 6. 9,
2008 formon opatfeni obeené povahy € 352008 s aéimmosti od 12, [0, 2018, se predloZeny zamér
nachazi v rastuvitelném dwemi v plode s vyuFitim OB — 818 obyiné, v dzemi stabilizovanem a
Sastetns v plode s vyvu#ilim 54 - ostaini dopravné vymamné komunikace.

Dle se zdmér nachdel v 1échio edvaznych precich dzemnibo plinu, Kieré mus{ byt respekioviny:
+ radioreléova trasa — stdvajicl (vikeres & 11 — Pienos informaci a kolektory).

Modle limiti a informativnich prvkd wvedenych ve vikresech Uzemniho plinu sidelniho (tvarg
hl. m. Prahy se zimér nachéazi v,
* ochrunném pdsmuo pamitkove rerervace hlo me Prahy (ve smyslo zkona & 2071987 5h).

Vst pozemkd must byl v souladu s obeend wdvaenou vyhlafkou hlavniho mésia Prahy ¢
3241999 Sh. HMP, o zavasmé Gasti Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy, ze dne 26, 10.
1999, ve znéni viech pozdéjsich predpisi, tj. s piilohou & 1 {(Regulativy plofného a prostorového
uspofddani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povaly &, 35372018, pro kiere plati:

Hlavni wyusiti:

Plochy pro bydleni.

PHpusing vzl

Bty v nebyiowvyeh domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matelské Skoly, ambulanti zdravotnickd zafizend, zafizeni
socidlnich sluzeb.

Drobng vodni plochy, zelen, cyklisticke stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlove,
plofnd zafizeni techmicke mfrasbukbury v nerbyingé nutnem rossahu a lindovid vedend techmicke
i frasiruklury.

Podminénd pHipustng vy u#ili:

Pro uspokojeni potfeb souvisgjicich s hlavnim a piipusinym vywdilim lee umistit: zaffeeni pro
neorganizovamy sport, obehodni zakizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevviujici 300
packovaci a odstaviné plochy. sardze pro osabil automabily,

[ile 1ze ymistit:

Lozkova zdravotnicka zafizeni, citkewni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni
vrdélavac zafizoni, kultumi zafizeni, adnunistrativa a veternnami zaifizeni v ramet staveb pro bydleni ph
zachovini dominaniniho podilu bydleni, ambasidy, sportovni safizend, zaffzeni vefgincho stravovini,
nerudict slukby mistniho vznamu; stavby, safieeni a plochy pro provos Prazské mtegrovand dopravy
{dale jen PIDY); zaheadnictvi, doplikové stavby pro chovatelstvi a péstitelsked Sinnosti, shérny surovin,
Podmingéné piipusme je vyuzid plipusiné v plochach OV (1. vamziti pro drobnou nerSici wirobu a
sluzby a obchodni zaFizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevyiujici 2 000 ) za podminky,
7e s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Ze nebude naruiena strultura
souviscjiciho dzemi a omerena vyuFzitelnost dotéenveh pozemkil.

Proy prockminéné pripusting vyuwat plab, #e nedojde ke snizeni kvahity prostiedi pro ka#dodennt reboreact o
pohiody bydleni a jinému snchodnoceni nebo ohrodeni vywalelnost doléenych poscmkd.

Nepiipusing vyuriti:

Nepiipusing je vyuzit nesluéitelné s hlasnim a plipustim viyuZitim, kreré je v rozporu s charakierem
lokality a podminkami a limify + ni stanovenymi nebo je jinym zphsobem v rozporo s cill a koly
nizemmniho planowvani.

54 - ostatni dopravne veenamng komunikisce
Hlavni vvuili;

Provoe automobilové dopravy a PLD.
Ptipustné swizii:




Ostatni komunikace funkénich skupin 3° a C” zafazené do vvbrané komunikacni sits,

Parkovaci a odstavné plochy. zeleh. cyldisticlé stezky, pési kemunikace a prostory, technicka
infrastrulctura,

Podminén plipusme vyu#iti:

Meni slunovenao,

Mepiipusind je vyufill nesludilelné s blavnim a piipusininn vyuzitio, klerd je v rosporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym ephsobem v rozporu 8 cili a dkoly Geennibo
pléanovand.

Wynziti zamery pro bydlend je posuzovino jako hlavnd vyuzitl plochy OB - Gisté obytne,

Umisténi vjeedu na poeemek, limiovcho vedeni lechnicke inlrastruktury (piipojky) & plodného
gatizeni lechnicke mmlastrukiury (relenéni nadrs na desCovou vodu, dodasné kolvy podecinmi jamy,
venlilator garddi) je posuzovino jako plipusing vyuiiii plochy OB — Cisté obyiné.

I"'odzemni gard? jako soudast objektu pro bvdleni je posuzovana jako podmingné plipustng vyuZit
plachy OB - Zisté obytné. Jednd se o vyuZiti souvisejici s hlavaim vyuZitim, krerfm nedojde ke
sniFeni kvality prostiedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydlend a jinému znehodnoceni nebo
ohrod@eni vyuFitelnost dotéenych poremki, proto jo e umisténi piipusme.

Umisténi technické infrastruktury (piipojky, dodasné podzemni kotvy stavebni jamy) je
posuzovano jako pEipustng vwuZiti plochy 34 - ostatni dopraved viznamoé kennikace.

Stavebni zameér se nachazi ve stabilizovaném dzemi, lde neni uvedena mira vwuZitl ploch: z
hlediska limitl rozvaje je moné pouze zachovani, dotvofend a rehabilitace stivajici urhanisticlke
struktury ber mod@osti daléi rorsdhlé stavebni Ginnosti. Plipustné fedeni se v tomto piipadé
stanovi v osouladu s charaklerem deemi s pfihlédnutim ke stdvajicd wbanisticks struklufe o
stavajicim hodnotim viygkové hladiny uvedenym v Uzemné analvtickyeh podkladeeh bl m. Prahy

(dile UAP).

£ piedlozene dokumentace wiad dzemniho planovini zjistil, Ze v piipadeé stavebniho zéméru se
jedna o novostavbu sedmipodlazniho (2PT+4NPHustoupend 5 8P) bytového domu na naroznim
pozenku situovanem na kitFeni ulic Na Kodymee a Sirecka,

Stavha se dle TTAP nachizi v lokalitd se strukturou zahradniho mésta s otevienou stavebni Sarou
a s uliéni fdrou vymerenow oplocenim. ¥ doléené Sast lokulity se nachie pfovainé cindovni vily
v sahradich, rodinné domy, dvojdomy az Slyidomy a dale také bytové domy (v ul. Sdreckd a Na
Spitilce). Plevladajici podlaznost stévajicich domil jsou 3 nadzemni podlaZi a podkrovi, Vysky
obvadovich linii stfech se v ul. Na Kodymce a ul, Sarecka pohybuji v rozmezi 6.6 az 12,5 m.
Navrhovani vyika stavby {obvodova linie stiechy) 12,06 m v drovni poslednihe neustoupeného
4, nadzemniho podlazi tak odpovida vesloové rovnt Tims olkolni zdstavhey, Zaroved navrhovand
stavba svou celkovou vyikoa +1556 m = +287 B0 m nom. nepickraduje absolulni viskovou
hladinu okolni astavby, kierd je dle AP 250,17 — 300 m n.m.

Wylsl podel podlagi (4NP-usloupené 5.NP) je akeeplovatelng = divodu silnovini stavby na
pozeniku s narozni polohou a 2 divodu skueCnostd, 2o se jednd o poremek umistény ve spodni
Casti mirne svazitého terénu, EimZ nedojde k pleviieni okolnl zdstavby,

Umisténi domu respektuje stavebni ¢aru odvorenou re stivajici zastavby v ul. Na Kodymce i
Sarecka. Uiéni éara je respektovana oplocenim,

Mavrhovand plochd stfecha navarsuje na stiedni krajimu v této Sast lokality, kde jsou zastoupeny
ploché 1 Sikmé stiechy.

Mavrhovand zastavénost posemku 39,95 % (jen nadeemmi podlazi) a 60,834 % (vewd podezermmich
podlazi) pfi cachovani podilu zelené na rostlém terén 34,44 % odpovidd charakleru zdsiavby
v dotéend &asti lokality a je akceptovarelnd. Ubyiek ploch zelend bude &dstednd kompenzovin

* D G5 736110 projektovini mistnich kemunikoet.



i hi]

zelenl na konstrukel (nad podzemnimi podlazimi a zastlelenim S NP Zdstefné vegetalnl
sttechou). .

YWrhledem ke skutecnosti, ze v lokalité se dle UATP byvtové domy nachazeji, je zamér novostavby
bytoveho domuo akeeptovatelng.

Z hlediska vostavby ve stabiliaovanédm dzemi navizeny objem zaméru neodporuje zachovani,
dolvoteni ami rehabilitact sidvajict urbunisticke strukiury.

Vehledem k vide uvedenému a po peélivém zvifeni viech relevaninich aspekid afad dzemniho
planovdni konstatuje soulad zameéru s platnym Uzemnim planem SU bl m. Praby.

Z hlediska sledovani cilu a Okold dzemniho planoyvini konstatujeme, #e predlo?eny stavebni
zamér v tomto roFsahu je moFno 7 hlediska uplatfovani cilit a akolil gzemniho planovini, 4. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho sikona, akeeploval.

Doloumentact si ponechiavime pro nadi potbebu.

Zavazné stanovisko nepozbyvi platnosti:

a) bylo-1i na zilkladé #ddosti podané v dobé jeho platnosti vydino Gzemni rozhodnuri, spoleéné
povoleni nebo jing obdobné rorhodnuti podle jinéha zakona a tote rozhodnut nabylo pravni moci,
b} byla=li na ziklade ndvrhu vefgnopravni smlouvy nahrazujici dremmi rozhodnubi nebo spoleéné
povoleni podancho v dobé jeho platnosti weaviena vetejnopravol smlouva a law vefejnoprivni
silouva nabyla Géinnosti, neho

¢} nabyl-li pravaich (éinkt tzemni souhlas nebo spoleény tzemnl souhlas anebo soublas s
provedenim ohlazencho stavebniho zdmér vydany k oznameni stavebniho zamér uéinéného v
dohé plathosti zivazného stanoviska.

Ziavarné stunovisko odborn dzenmiho rozvoje Magisodto bl me Prahy je ve smyslo & 149 odst. |
whkong & 5002004 Sh. sprivni fad v plamém snéni, dkonem, ktery neni samostatnim
rochodnutim ve spravnim fieeni, prow s¢ prot nému nelze odvolal, Pokud tolo sdvanc
stanovisko znemoziiuje vvhovét Zadosti o vvdand rozhodnuti spravoibo orginu podminéného
zavaznym stanoviskem, piisludny spravni organ (stavebni Gfad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 3 spravniho fadu nebude provadét dalii dokazovani a Zidost zamitne, AZ proti rozhodnuti
pfisluinéha spravniho organu (stavebniho Ofadu) je mozno podat odvolani, ktereé umo?ni, aby
bylo v soulado s ustanovenim & 149 odst. 5 spravniho fadu a wstanovenim § 4 odst. 9 stavebniho
Zdkoma prerkowmans wto #2avaend stanovisko.

Uposornéni:

Toto je zavazné stanovisko doteného organu dle § 149 zakona & 500:2004 Sb., spravod Fid. v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mitze pripadng namitky ke stavebnimu ziam@m uplamit jako aéastnik
fizend v ramed Gzemniho fizeni prostrednictvim Tnstitutu planovani a rozvaje bl m. Prahy,

v r. Ing. arch. Jan Cach

Ing. Martin Cemus
feditel odbaru

Bosdelovnil:

1. Adresit

2. Na vE&domi
IPR Praha

MHMD, UFR/S archiv



