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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Zli¢in Metropole je vymezena na zakladé pfevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména shodného historického vyvoje a vyuziti. Vymezeni
lokality vychazi z hranic aredlu vybavenosti a vefejnych prostranstvi k nému nalezejicich. Lokalita se nachazi na rovinatém terénu podél Rozvadovské
spojky a Revnické ulice. Rozvadovskou spojkou je rozdélena na dvé Casti. Jde o Gzemf, které bylo dlouho nezastavéné, vyuzivané k hospodafskym aéeltim
Lako pole. V souvislosti s vystavbou spojky a metra zde vznikla v 90. letech 20. stoleti a na zacatku 21. stoleti tfi velkd obchodni centra - Metropole Zli¢in,
ypermarket Globus a AVION Shopping Park. Vjezdy do arealu jsou z Revnické ulice. Plocha ve stfedni ¢asti lokality vykazuje nizkou miru stability a vysokou

miru potencialu a je urtena pro rozvoj.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemf,

vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu

stdelniho dtvaru hl. m. Prahy vcetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022.

Metropolitni plén tento stav respektuje a navrhuje zachovat. Soucasti lokality

jsou i néktere plochy, které nebyly UP SU vymezeny jako zastavitelné a to

zejména z ddvodu odliSného zpusobu regulace parkd a nestavebnich blokd a zastavitelnost
vymezeni stavebnich blokd jako logickych celkd vE. ploch s limity Gzemi.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou areald vybavenosti. \
Strukturu lokality tvori predevsim arealy vybavenosti, které jsou vefejné

pristupné v reZimu odpovidajicim jejich vyuziti. Ucelem vymezenf lokality se

strukturou aredll vybavenosti ja zachovani vysoké miry flexibility uspofadani

verejné pFistupnych areald.

uliéni ¢ara podlaznost struktura
Oddvodnéni zpisobu vyuZiti
Lokalita je vymezena jako zastavitelnd produkéni.
V lokalité se nachazi predevsim predmeéstska obchodni centra a plochy dopravni
infrastruktury slouzici jejich obsluze. Mira zatéze Gzemd, zplsob fundgovém’
jednotlivych areéld i celé lokality v ramci mésta odpovida spiSe produkénimu I

vyuziti. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na dostupnost a

rovnomérné zatiZeni infrastruktury lokalitu vymezuje jako lokalitu komeréni

vybavenosti (struktura areéld vybavenosti s vy$si mirou zatéze - produkénim vyuziti
vyuzitim, ¢l. 145 MPP).

Oddvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana. ’

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.26
index navrhovy i = 0.41

- Index vyuzitt lokality, ¢l 157
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/661/01

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkéni vyuZiti v ndvaznosti na Rozvadovskou spojku. Vymezena plocha dopliiuje strukturu zastavby
komercnich areall a umoziiuje jeji rozsiteni pfi vyuziti stavajici dopravni infrastruktury.

1311/661/02

Rozvojova zastavitelna plocha malého rozsahu navrzend pro produkéni vyuZiti v ndvaznosti na Rozvadovskou spojku. Vymezend plocha dopliuje strukturu
zastavby komercnich aredll a umoziiuje jeji rozsiteni pFi vyuZiti stdvajici dopravni infrastruktury. Navrzend plocha zaboru ZPF umozZiiuje sjednoceni
fragmentovanych ploch pro zvyseni hospodarnosti vyuziti dzemi.

1330/661/30

Nestavebni rozvojova plocha pro rekreacni vyuZziti. Jedna se o tfi velmi drobné dil¢i plochy zéboru, v platném Gzemnim planu jsou soucasti nestavebni
plochy pro krajinnou zeleii. MPP sjednocuje charakter a vyuZiti Gzemf pro rekreacni vyuziti. Vzhledem k rozsahu a poloze plochy zédboru nelze ocekéavat
zemédélské obhospodatovani. Pficlenénim k parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pidniho fondu.

1370/661/03

Zabor pro dopravnf infrastrukturu, 611/711/1033 Uprava mimotiroviiové k¥izovatky Zli¢in véetné kolektorovych komunikaci. Uprava k¥izovatky je plogné
vymezena koridorem véetné jejich vétvi a kolektorovych komunikaci. Je navrZena z divodu zvy3eni kapacity a bezpecnosti provozu a rozsiteni dopravni
obsluhy navazujiciho Gzemi. Koridory jsou vymezeny v platném Gzemnim plénu. Plochy nejsou zemédélsky vyuzivany, jednd se o vegetacni pasy podél
stavajicich komunikaci.

1370/661/31

Zabor pro dopravni infrastrukturu vymezenou v nadfazené dokumentaci (ZUR hl. m. Prahy), pro celoméstsky v§znamny terminél pfiméstské dopravy,
Metropolitni plan v tomto Gzemi vymezuje plochu pro nasledujici zaméry. 623/661/1208 Autobusové nadrazi Zli¢in. Plocha vymezena pro pfestavbu
vyznamného dopravniho terminalu v navaznosti na zachytného parkovidté P+R a stanici metra. Terminal slouZi pfiméstské dopravé. 624/661/1130
Parkovisté P + R - Zli¢in (nad ramec ZUR ve stejné plo3e). Zachytné parkovisté vymezené v plode dopravni infrastruktury je uréeno primarné pro feseni
parkovanf automobilli navstévnik(i a motoristli pravidelné dojizdéjicich do metropole. Je situovéno na zapadnim okraji Prahy v lokalité komerénf
vybavenosti v ndvaznosti na sbérnou komunikaci Revnickou a MUK s Rozvadovskou spojkou. Navazna verejna doprava je zastoupena hlavné radialni linkou
metra B ze stanice Zli¢in a ¢astecné linkami méstskych autobusd. Realizace zachytnych parkovist P + R pfispiva ke snizeni dopravniho zatizeni na
vnitroméstské ulicni siti s omezenymi moznostmi parkovani vozidel. V soucasnosti je plocha zdboru vyuZzita jako zpevnéna ¢astecné zastfesena plocha
predprostoru stanice metra, nejedna se o skutecny zabor zemédélské pady.

1370/661/32

Souvisi se zaborem 1370/661/31. Zabor pro dopravni infrastrukturu vymezenou v nadfazené dokumentaci (ZUR hl. m. Prahy), pro celoméstsky vyznamny
terminal pfiméstské dopravy, Metropolitni plan v tomto Gzemi vymezuje plochu pro nasledujici zaméry. 623/661/1208 Autobusové nadrazi Zli¢in. Plocha
vymezena pro prestavbu vyznamného dopravniho terminélu v navaznosti na zachytného parkovisté P+R a stanici metra. Terminal slouZi pfiméstské
dopravé. 624/661/1130 Parkovisté P + R - Zli¢in (nad ramec ZUR ve stejné plose). Zachytné parkovisté vymezené v plose dopravnf infrastruktury je uréeno
primarné pro feSenf parkovani automobild navstévnikd a motoristd pravidelné dojizdéjicich do metropole. Je situovano na zapadnim okraji Prahy v lokalité
komercni vybavenosti v ndvaznosti na shérnou komunikaci Revnickou a MUK s Rozvadovskou spojkou. Navazna verejna doprava je zastoupena hlavné
radialni linkou metra B ze stanice Zli¢in a ¢aste¢né linkami méstskych autobusi. Realizace zachytnych parkovist P + R pFispiva ke sniZzeni dopravniho
zatiZeni na vnitroméstské ulicni siti s omezenymi moZnostmi parkovani vozidel. V soucasnosti je plocha zaboru vyuZita jako zpevnéna plocha u stanice
metra, nejedna se o skute¢ny zabor zemédélské pady.

1380/661/33

Zabor pro technickou infrastrukturu, 720/661/1005 Vodojem Kopanina, roz3ifeni. Roz3ifeni vodojemu je navrZeno pro zajisténi budoucich potfeb dodavky
pitné vody v oblasti Zli¢ina, Sobina, Trebonic, StodUlek, Reporyji, Jinonic a vody pfedané pro potreby StfedoCeského kraje v ndvaznosti na vystavbu novych
obytnych soubor( a pro posilen stability systému zdsobovani vodou. V platném Gzemnim planu je pro tento zdmér vymezena Gzemni rezerva. Jedna se o
zemédélsky nevyuZivany vegetatni pas podél rozvadovské spojky v sousedstvi stavajictho vodojemu. S ohledem na vysokou nadmorskou vysku je toto Gzemf
pro umisténi vodojemu idealni.
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