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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Xaverov je vymezena na zakladé Erevazuumho spolecného charakteru plochy, zejména vyuZiti. Vymezeni lokality vychazi z hranic arealu a
verejnych prostranstvi k nému nalezejicich, veetné ploch navrzenych. Lokalita se nachazi na rovinatém terénu na severnim okraji Xaverovského héaje.
Xaverov byla pivodné osada na cesté mezi Béchovicemi a Hornimi Pocernicemi, ve 20. stoleti zde byl vyznamny chov driibeze a koni. Areél dribezarny
ukoncil provoz v roce 2007. Hreb¢in Xaverov existuje dodnes a vyuziva historické objekty statku u ulice Vaclava Spacka. Areal byvalych dribezéaren slouzi
ke skladovan, jde o oploceny areal napojeny na ulici Ve Zlibku. V§znamnym veFejnym prostranstvim je ulice ve Zlibku.

Vybrané limity: Natura 2000 - evropsky vyznamna lokalita, P¥irodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou areall produkce. \
Strukturu lokality tvori pfedeviim uzaviené aredly. Vefejna prostranstvi vymezuji
stavebnf bloky velkého méfitka a jsou zpravidla ohranicena plotem nebo jejich
hranice nenf jasné Citelna. ZastavLa je strukturalné neustalend, reaguje na
vyuZiti areald, na aktuélni potfeby a technologické postupy. Ugelem vymezeni
lokality se strukturou areald produkce ja zachovani vysoké miry flexibility Gzemi.
uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelnd produkeni.
V lokalité prevazuji plochy pridmyslového, logistického a technického zazemi
mésta, které zahrnujf zejména plochy vyroby, plochy pro skladovani, distribuci,
plochy dopravni a technické infrastruktury a plochy zemédélské vyroby
Metropolitni plan tento stav respektuje a chrani tento zplsob vyuziti s vy3si
mirou zatéZe s ohledem na jeho vyznam pro efektivni fungovani mésta.
vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

-

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim
plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se
nepfedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.35
index navrhovy i = 0.48

- Index vyuZiti lokality, &l 157
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/624/01

Rozvojova zastavitelnd plocha navrzena pro produkéni vyuZiti. Plocha je zastavitelnou plochou v platném Gzemnim plénu. Jedné se men3i plochu v rédmci
stavajicich produkénich arealll na zapadni strané od komunikace Ve Zlibku. Ddvodem potieby vymezeni plochy je zejména metodika stanoveni hranice
zastavéného Gzemd, fesena plocha je dlouhodobé vyuzivana jako zpevnéna manipulacni plocha stavajiciho produkéniho areélu.

1311/624/30

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro produkéni vyuZiti. Jedné se o dvé mensi plochy na okraji lokality, ve vazbé na plochu zaboru ZPF 1311/624/31 a
stavajici produkénf areal stavajiciho malého zahradnictvi, které jiz nejsou zemédélsky obhospodafovany a jedna se o znehodnocené Gzemi. Diivodem pro
vymezeni je hospodérné vyuZiti pozemkd lokality a nedostatek ploch pro produkéni vyuZiti v zastavéném Gzemf lokality pro rozvoj hospodéatského pilite
udrzitelného rozvoje a pro vznik pracovnich pfileZitosti. NavySeni poctu pracovnich prileZitosti v lokalité se snizenou dopravni dostupnosti z centra mésta
napomuze ke sniZeni vyjizdky za praci, a tedy k budovani tzn. mésta kratkych vzdalenosti.

1311/624/31

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro produkéni vyuZiti. Jedné se o mensi plochu na okraji lokality, ktera je v sou¢asném stavu vyuzivana jako soucast
produkéniho arealu stavajiciho malého zahradnictvi. Plocha je rozdélena pozemni komunikaci na dvé dil¢i plochy. Plocha je zastavitelnou plochou smiSenou
v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a nedostatek ploch pro produkéni vyuziti v zastavéném Gzemi lokality pro
rozvoj hospodérského pilife udrzitelného rozvoje a pro vznik pracovnich pfileZitosti. NavySent poctu pracovnich pfileZitosti v lokalité napomize ke snizeni
vyjizdky za praci, a tedy k budovani tzn. mésta kratkych vzdéalenosti. Divodem pro vymezeni je rovnéz zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti
Gzemi.
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