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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Kolod&je je vymezena na zakladé pfevaZujiciho spoleCného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného principu
prostorového uspoFadani struktury. Lokalita se nachazi na mirné svazitém terénu v adolf Rokytky, na vychodnim okraji prazské panve. Vznikla na historickeé
cesté z Prahy na vychod, na tzv. moravské cesté. Jadrem lokality byl kolodéjsky zamek, v jehoZ blizkosti vznikala hospodarska vesnicka stavéni. V 18. a 19.
stoleti doslo k pFestavbé a rozvoji obce. Dalsi velky rozvoj lokaﬁty probéhl v poloviné 20. stoleti a po roce 2000. Ulicni sit lokality kolem rostlého jadra je
nepravidelnd, reaguje na morfologii terénu a respektuje stopy plvodnich cest, novéjsi, vychodni cast lokality je zcela ortogonalnf, pravidelna. Zastavba
rostlého jadra je tvorena vesnickymi domy a hospodarskymi stavenimi, okrajové Casti lokality jsou zastavény rodinnymi domy v zahradach. Dominantou
lokality je kolod&jsky zamek. Zastavbu doplfiuje nékolik areald vybavenosti a pfi vychodnim okraji rekreatni areél s fothalovym hfistém. Vyznamnymi
ulicemi lokality jsou ulice V Lipach a Podzamecka, obé lemuji historické stromoradi. Ulice Podzamecka je dilezitou kompozi¢ni osou dstici k aredlu
kolodéjského zamku. Vyznamnym prostranstvim je pfedprostor kaple Povy3eni svatého KfiZe. Jizni st lokality a jeji severni okraj vykazuji nizkou miru
stability a vysokou miru potenciélu a jsou uréeny pro rozvoj.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odiivodnéni zastavitelnosti ‘
Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. \
Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. 7 4

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana. ‘
Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je

urCujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim

plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se

nepfedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.14
index névrhovy i =0.18
- Index vyuziti lokality, &l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Kolodéje, coz je méstska ¢ast, ve které se pfedpoklada narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Kolodéje 628 626 846 1079 1372 1468 1580 ‘ 1650 1750 1900
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/279/03

Zastavitelna rozvojova plocha s obytnym vyuZitim, mezi ulicemi Zéhornicka a K Béchovicim. Plocha je obytnou plochou v platném Gzemnim planu. MoZnost
doplnit lokalitu vesnické struktury smérem na severozapad. Uzemi je jiZ z velké ¢asti zastavéno, jedna se o doplnéni mezilehlych ploch, pro jejichz zastavéni
je jiz pfedpfipravena infrastruktura a parcelace. Navrh MPP (mj. praveé i kvili ochrané ZPF) upfednostiiuje vyuZiti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného
Gzemi pred rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Obytné vyuZiti plochy je navrZzeno i s ohledem na hospodarné vyuziti stavajici i navrhované
infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).

1312/279/04

Zastavitelna rozvojova plocha s obytnym vyuZitim pfi ulici K Béchovictim. Plocha je obytnou plochou v platném Gzemnim planu. MoZnost doplnit lokalitu
vesnické struktury obytnou rodinnou zastavbou smérem na sever. Uzemf je jiz z velké Césti zastavéno, jedna se o doplnéni mezilehlych ploch, pro jejichz
zastavénf je jiz predpfipravena infrastruktura a parcelace. Navrh MPP (mj. pravé i kviili ochrané ZPF) upfednostiiuje vyuZiti ploch uvnitf souvisle
urbanizovaného Gzemi pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Obytné vyuZiti plochy je navrZzeno i s ohledem na hospodarné vyuZziti stavajici i
navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).

1312/279/05

Zastavitelnd rozvojova plocha urcend k umisténi obcanské vybavenosti pfi ulici Z&hornicka. Plocha je plochou s obytnym vyuZitim v platném dzemnim
planu. Z hlediska ochrany ZPF se jednd o nejvhodnéjsi plochu pro umisténi nové zastavby v této lokalité - V. tfida ochrany, izolovany pldni blok z hlediska
georeliéfu a omezené moznosti funkéniho provazani s jingmi zemédélskymi plochami. Plocha je vymezena k zajisténi dostate¢nych kapacit obanské
vybavenosti v navaznosti na pfedpokladany narlst poCtu obyvatel v dané lokalité.

1312/279/06

Zastavitelnd rozvojova plocha s obytnym vyuZitim pfi jiznim okraji lokality pfi ulici Podzamecka. Plocha je plochou s obytnym vyuZitim v platném Gzemnim
planu. Plocha bezprostfedné navazuje na stévajici obytnou zastavbu i s nové zaloZzenym parkem. Obytné vyuZiti plochy je navrZeno i s ohledem na
hospodarné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi). Plocha je
vymezena k uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany nérdst poctu obyvatel v dané lokalité. Plocha je vymezena rovnéz z diivodu
zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi. S ohledem na charakter lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlistanou
soucasti ZPF.

1312/279/07

Zastavitelna rozvojova plocha s obytnym vyuZzitim, v severni €asti lokality pFi ulici K Béchovictim na severnim okraji lokality. Plocha je plochou s obytnym
vyuZitim v platném Gzemnim plénu. Jde o velmi drobné doplnéni okraje vesnické struktury obytnou zéstavbou rodinnymi domy. Obytné vyuziti plochy je
navrzeno z dlivodu sjednoceni vyuziti a charakteru lokality a rovnéz z dGivodu zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi. Vzhledem k charakteru
lokality se pfedpoklada vznik rodinného domu se zahradou, ktera zlistane soucasti ZPF.

1312/279/30

Zastavitelnd rozvojova plocha s obytnym vyuZitim pfi ulici Véclava Chocholy Béchoviclim na severnim okraji lokality. Plocha je obytnou plochou v platném
Gzemnim planu. Jde o drobné doplnéni okraje vesnické struktury obytnou zastavbou rodinnymi domy. Obytné vyuZiti plochy je navrzeno z divodu
sjednoceni vyuZiti a charakteru lokality a rovnéz z dlivodu zachovani prévni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se
predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1312/279/31

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Plocha pfi ulici K Dub¢i na zapadnim okraji lokality je v platném Gzemnim pléanu nestavebni
plochou pro péstebni vyuziti. Dlivodem pro vymezeni je dotvoreni struktury lokality na jejim okraji, sjednoceni charakteru a vyuZziti dil¢ich ploch a
hospodarné vyuziti pozemkd pfi obsluzné komunikaci. S ohledem na rozlohu pozemku a charakter lokality se zde pfedpoklada vznik rodinnych domi se
zahradami, které z(stanou soucasti ZPF. Uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za
prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1312/279/32

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZziti. Drobné plocha pfi ulici Lupenické je v platném Gzemnim planu zastavitelnou plochou s obytnym
a smisenym vyuZzitim. Ddvodem pro vymezeni je dotvofeni struktury lokality na jejim okraji, sjednoceni charakteru a vyuziti dil¢ich ploch a hospodarné
vyuZiti pozemk pfi obsluzné komunikaci. Divodem je i zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi.

1312/279/33

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Plocha pfi ulici K Dub&i na zapadnim okraji lokality je v platném Gzemnim pléanu nestavebni
plochou pro krajinnou zelef. Plocha je organickou soucasti plochy se zaborem ZPF 1312/279/31. Divodem pro vymezeni je dotvofeni struktury lokality na
jejim okraji, sjednoceni charakteru a vyuziti dil¢ich ploch a hospodarné vyuziti pozemkd pfi obsluzné komunikaci. S ohledem na rozlohu pozemku a
charakter lokality se zde pfedpokléadé vznik rodinnych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF. Uspokojeni bytovych potteb lokality s cilem
dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZziti této plochy.

1313/279/08

Rozvojova rekreacni plocha pro rekreacni vybavenost. V platném Gzemnim pléanu je plocha vymezena pro technickou vybavenost. Doslo zde ke zméné
koncepce odkanalizovéni Gzemf, v jehoZ ramci doslo k redukci ploch potfebnych pro prestavbu Cistirny odpadnich vod. MPP proto navrhuje ponechat plochu
jako soucast sportovnich a rekreacnich ploch pfi zapadnim okraji obce. Rozvoj stavajici rekreacni vybavenosti lze povaZovat za prevazujici vefejny zajem v
tomto Gzem.

1313/279/09

Zastavitelnd rozvojova plocha rekreacni urcend k umisténi rekreacni vybavenosti na jihovychodnim okraji lokality, pfi ulici Podzamecka. Plocha je v platném
Gzemnim planu plochou sportu. Plocha je vymezena k rozvoji rekreacni vybavenosti lokality, ktery lze efektivné realizovat pouze v navaznosti na stavajici
sportovni areal. Plocha je vymezena rovnéz z divodu zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi.

1313/279/34

Rozvojova rekreacni plocha pro rekreacni vybavenost. V platném Gzemnim planu je plocha vymezena pro technickou vybavenost. Doslo zde ke zméné
koncepce odkanalizovéni Gzemf, v jehoZ ramci doslo k redukci ploch potfebnych pro prestavbu Cistirny odpadnich vod. MPP proto navrhuje ponechat plochu
jako soucast sportovnich a rekreacnich ploch pfi zapadnim okraji obce. Rozvoj rekreacni vybavenosti v pfimé navaznosti na centrum obce lze povazovat za
prevaZujici vefejny zdjem v tomto Gzemf.

1313/279/35

Rozvojova rekreacni plocha pro rekreacni vybavenost. V platném tGzemnim plénu je plocha vymezena pro jako zastavitelna pro obytné vyuziti. MPP plochu v
blizkém sousedstvi s Cistirnou odpadnich vod uréuje plochu jako soucast sportovnich a rekreacnich ploch pfi zapadnim okraji obce, zejména sousedni
plochy zaboru ZPF 1313/279/34. Rozvoj rekreatni vybavenosti v pfimé navaznosti na centrum obce [ze povaZovat za pfevazujici vefejny zdjem v tomto
Gzemi.

1313/279/36

Rozvojova rekreagni plocha pro rekrealni vybavenost. Zbytkova plocha malého rozsahu je odfiznuta z plochy zaboru ZPF 1313/279/09 z dGvodu
nesoumistnosti hranic ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v platném Gzemnim plénu a katastralnich hranic pozemkd, takzZe ¢ést plochy je soucésti
zastavitelné obytné plochy a Cast nestavebni plochy kro krajinnou zeleii. MPP respektuje hranice katastru a sjednocuje dilci plochy pro rekreagni vyuZiti.

1330/279/37

Rozvojova nestavebni plocha pro rekreacni vyuziti. Jednd se o soucést vétsi rekreacni plochy na zapadnim okraji lokality, kterd v souc¢asné dobé slouzi
mistnimu jezdeckému arealu. V platném Gzemnim planu je uréena pro technickou infrastrukturu. Doslo zde ke zméné koncepce odkanalizovani dzemi, v
jehoz ramci doslo k Gpravé ploch potfebnych pro prestavbu ¢istirny odpadnich vod. MPP proto navrhuje ponechat plochu jako soucést sportovnich a
rekreacnich ploch pfi zapadnim okraji obce; z toho divodu nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pldniho fondu. Vefejny zajem na zaloZeni nového parku
prevazuje nad vefejnym zdjmem na ochrané ZPF.
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1330/279/38

Rozvojova nestavebni plocha pro rekreacni vyuZiti. Jednd se o soucést vétsi rekreacni plochy na zapadnim okraji lokality. Drobné plocha pfi jiznim okraji

lokality je v platném Gzemnim planu soucésti nestavebni plochy krajinné zelené. Zalozenim parkové upravené plochy nedojde ke ztraté nebo poskozeni
ptdniho fondu.

1380/279/39

Zabor pro technickou infrastrukturu, 730/279/1069 Cistirna odpadnich vod Kolodé&je, roziteni. Zamér je vymezen z diivodu potfeby navyseni kapacity
lokalni ¢istirny s ohledem na nar0st zastavitelnych ploch v minulosti, je vymezen na zékladé podkladd Prazské vodohospodérské spolecnosti a. s. Zamér
odpovida vymezeni v platném Gzemnim planu (plocha TVV).
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