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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Benice je vymezena na zakladé prevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného principu
prostorového uspofadani struktury. Lokalita se nachazi na jiznim okraji Prahy a klesa od svych okrajt do Gdoli Pitkovického potoka, ktery prochazi jejim
stfedem. Zastavba zde vznikala jiz ve 14. stoleti pfi kifzen Pitkovického potoka a historické cesty, Jneém’ ulice Kvétnového povsténi. Jeji rozvoj probihal v
okoli potoka, podél dne3nich ulic K Pitkovicim a Na Koupalisté. Lokalita rostla béhem 20. stoleti, nejvétsi rozvoj viak zaznamenala na pocatku 21. stoleti,
kdy doslo k zastavbé jeji zdpadni a severni Casti. Sit vefejnych prostranstvi je v jadru rostla a nepravidelna, po okrajich pravidelnéjsi, sledujici morfologii
terénu. Hlavni osou lokality je ulice Kvétnového povstani, z které vybihaji slepé ulice. V centrélni ¢asti lokality je ulice Kvétnového povstani rozsifena do
malé navsi s Castecnou parkovou Gpravou. Zastavba v rostlém jadru lokality je tvofena hospodarskymi stavenimi se dvory nebo Stitovymi domy vesnického
charakteru, v ostatnich castech lokality prevladaji rodinné domy, pfipadné dvojdomy nebo fadové domy v zahradach. Na jihu lokality je areél hotelu s
tenisovymi hfisti, ktery ma vétsi méh’tKo. Vybézky v severni ¢asti Fokality vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a jsou urceny pro rozvoj.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. ‘
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. \
Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo navsi na krizenf historickych cest, na které navazuje novéjsi zastavbha

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. ‘

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana. '
Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je

urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené

Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.20
index navrhovy i = 0.23
- Index vyu?iti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Benice, coz je méstska cast, ve které se predpoklada nardst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Benice 256 260 345 446 549 641 704 740 780 820
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/273/01

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. V platném Gzemnim planu jde o zastavitelnou plochu s obytnym vyuZitim a nestavebni plochu s
vyuZitim pro krajinnou a méstskou zelen. Ddvodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Mezi vyhodnocované plochy je v tomto
rozsahu zafazeno pouze z diivodu aktualnosti podklad( ve verzi dokumentace ke spolecnému jednani. V soucasné dobé je jiz plocha napliiovana v souladu s
platnym Gzemnim planem vystavbou rodinnych domi se zahradami, kterd mohou i nadale byt soucasti ZPF.

1312/273/02

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Plocha je v platném Gzemnim planu zastavitelnou plochou s obytnym vyuZzitim. Ddvodem pro
vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. S ohledem na charakter lokality se pfedpoklada vznik rodinnych doma se zahradami, které
zUstanou soucasti ZPF.

1312/273/30

Zastavitelna rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZziti. Plocha v ndvaznosti na plochu zaboru ZPF 1312/273/32 a na stavajici zastavbu na okraji lokality
je v platném Gzemnim planu nestavebni plochou pro krajinnou zeleri. Divodem pro vymezeni je dotvofeni struktury lokality a zarovnéni jeji hranice, rovnéz
sjednoceni charakteru a vyuZiti dil¢ich ploch a uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. S ohledem na charakter lokality a regulativiim plochy se
predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1312/273/31

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuziti. Plocha v ndvaznosti na stavajici zastavbu na okraji jiznim lokality je v platném Gzemnim planu
nestavebni plochou pro péstebni vyuZiti. Od obhospodafovaného pole je jiz oddélena cestou a ma charakter proluky v zastavbé rodinnych domd. Divodem
pro vymezeni je dotvoreni struktury lokality a zarovnani jeji hranice, rovnéz sjednoceni charakteru a hospodarné vyuziti pozemk{ napojenych na existujici
strukturu. S ohledem na charakter lokality a regulativy plochy se pfedpokladé vznik rodinnych domU se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF. Uspokojeni
bytovych potieb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevaZzujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZziti
této plochy.

1312/273/32

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Drobné plocha pfi ulici Na Luka je v platném Gzemnim planu zastavitelnou plochou s obytnym
vyuzitim. Obklopena zastavénym Gzemim ma charakter proluky. Divodem pro vymezenf je dotvofeni struktury lokality, sjednoceni charakteru a vyuziti
dil¢ich ploch a hospodarné vyuziti pozemk(. Dlivodem pro vymezeni jako také zachovani pravni kontinuity ve véci vyuzivani Gzemi. S ohledem na charakter
lokality a regulativy plochy se zde pfedpoklada vznik rodinnych doma se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF. Uspokojeni bytovych potieb lokality s
cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za pfevazujici vefejny zédjem urcujici vhodné vyuziti této plochy.

1312/273/33

Zastavitelna rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZziti. Drobna zbytkova plocha je spolu s plochou zaboru ZPF 1312/273/31 soutasti jedné rozvojové
plochy. V platném Gzemnim planu je tato plocha vymezena jako zastavitelna plocha pro vefejné vybaveni. Platny Gzemni plan ovsem nerespektoval
katastralni hranice pozemkd. MPP zpfesnil usporadani daného Gzemi podle katastru a sjednocuje charakter a vyuziti dilcich ploch pro obytné vyuziti pfi
zarovnani hranice lokality.

1313/273/04

Zastavitelnd rozvojova plocha s rekreacnim vyuZitim navrZzend pro umisténi rekreacni vybavenosti, dotena Gzemni rezervou pro koridor dopravni
infrastruktury. V platném Gzemnim plénu jde o zastavitelnou plochu sportu a rekreace. Divodem pro vymezeni je potieba doplnit vybavenost obce s
ohledem na néardst poctu obyvatel. Plocha je rezervovana pro vefejnou vybavenost, s vyuzitim pro rekreacni vybavenost. Cast plochy spada do dzemni
rezervy pro Jizni vstup Rychlého spojent.

1323/273/05

Transformacni plocha navrzena jako zastavitelnd pro rekreacni vyuziti. V platném Gzemnim plénu jde o zastavitelnou plochu sportu a rekreace. Jde o soucést
plochy rezervované pro rozvoj vefejné vybavenosti, s vyuzitim pro rekreacni vybavenost.

1340/273/34

Transformacni nestavebni plocha pro rekreacni vyuziti. Jedna se o tii drobné plochy, které jsou soucasti navrzeného mistniho parku pfi jiznim okraji lokality.
V platném Gzemnim planu jsou rovnéz soucasti nestavebni plochy pro rekreacni vyuZziti. Zalozenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni padniho fondu.
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