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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita HluboCepy je vymezena na zakladé prevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného
principu prostoroveLo usporadani struktury. Lokalitu tvoFi nékolik casti, které se nachazi v adoli Dalejského potoka, pod Divcimi hrady aZ k Gdoli Vltavy.
Osada, jejiZ historie saha do 13. stoleti, se rozvijela po obou stranach potoka podél ulic HluboZepska - Ke Hrbitovu - Pod Zvahovem. Rozvoj lokality
probéhl prevazné v 1. poloviné 20. stoleti. Sit vefejnych prostranstvi je nepravidelna, ovlivnéna terénem a historickymi cestami, tvofi ji zpevnénd uli¢ni
rostranstvi a parky. Uli¢ni prostranstvi jsou vymezena fasadami domu. Zastavba rostlého jadra je tvofena vesnickymi domy nebo domy se souvislou uli¢ni
rontou méstského typu s Zivym parterem. Podél HluboCepské ulice se nachazi misty zastavba vétsiho méfitka. Vyznamnymi ulicemi lokality jsou
Hlubocepska, Slivenecka, Pod Zvahovem, na jejichZ k¥izeni pivodné stdvala naves. Vyznamnym vefejnym prostranstvim jsou park u ulice Michnovka, park
HluboCepska a dalsi.

Vybrané limity: Maloplo3né zvlasté chranéné Gzemi, Natura 2000 - evropsky vyznamna lokalita, PFirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného dzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je pfevazné tvorena vystavénym prostredlm Metropolitni plan
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou.

Strukturu lokality tvofi jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

podél historické cesty. Zastavba ma prevazné do dvou podlaZi. Vefejna

Frostranstw jsou jsou vymezena fasadami dom(, zdmi a ploty. Vymezenim
okality s vesnickou strukturou Metropolitni plan chrani zakladni strukturalni rysy

Gzemi.

uliéni ¢ara podlaznost struktura
Oddvodnéni zpisobu vyuZiti
Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.
V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy
bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komeréni
vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. /7 ‘.
vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita Je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.28
index navrhovy i =0.29
- Index vyuziti lokality, &l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 5, coz je méstska Cast, ve které se predpoklada dynamicky nar(ist po¢tu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 5 76768 78630 76755 80040 81161 82630 88225 ‘ 96000 106000 116000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
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Zastavitelnd transformacni plocha uréena pro obytné vyuZziti. Jedna se o plochu na jihozapadnim okraji lokality ohraniCenou z jizni strany Zelezni¢ni trati a
sousedici na severni strané se stavajici obytnou zéstavbou tvofenou rodinnymi domy. Plocha je z vétsi casti nestavebni plochou méstské zelené a z mensi
Casti zastavitelnou plochou smisenou v platném Gzemnim plénu. MPP navrhuje sjednoceni vyuziti plochy na zastavitelnou plochu obytnou. Divodem pro
vymezeni je dotvofenf lokality, zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potieb v nadvaznosti na predpokladany nardst poctu obyvatel v dané
lokalité. Kvili své poloze a velikosti je plocha tézko efektivné vyuzitelna k zemédélskym aceldm. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik
rodinnych a bytovych dom{ se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.
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