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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Nova Ruzyné je vymezena na zakladé spolecného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysokd mira potencialu. Soucasné

prostorové usporadani lokality je neustalené, plocha je vymezena jako transformacni. Lokalita je vymezena ulicemi Drnovska, Vlastina, U Silnice a Zeleznici.

Lokalitu tvofi prevazné skladové objekty. Hlavnf sit vere jnych prostranstvi tvoff ulice Drnovska, ostatni vefejna prostranstvi umoZiuje Zakladné obslouzit

{(ednothv%stavebm bloky. S ohledem na nevyuzité ob]ekty a plochy Gzemi, reziden¢ni charakter okolnich lokalit a dobré dopravni napojenf je lokalita uréena
pfestavhé.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Vzhledem ke svému umisténi a pomérné dobrému napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu mé Gzemf potencial pro pro vznik nové casti mésta se
stfedni mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s heterogenni strukturou
Metropolitni plan umoZniuje tvofit novou urbanni strukturu nékolika typy
prostorového usporadéni stavebniho bloku a reagovat tak na vlastnosti a
potencial jednotlivych ¢asti lokality a prostorové uspofadani navazujiciho Gzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Lokalité Lyl s ohledem na jeji polohu ve mést&, stanovené vyuZiti sousednich
lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni mfrastruktury pfifazen zplsob vyuZiti
umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.

vyuZiti

Oddvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako transformacni.
Lokalita mé naruseny ¢i neustaleny charakter a jsou v ni navrzeny rozsahlé nebo
celkové zmény, cilovy charakter je nové navrzen. Soucet transformacnich a
rozvojovych ploch v lokalité prevazuje nad plochami stabilizovanymi.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.06
index navrhovy i =1.57
- Index vyuziti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 6, coz je méstska cast, ve které se predpoklada nérdst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050

Praha 6 109833 106020 99850 99481 97951 100152 107213 ‘ 110000 116000 122000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/165/01

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti navazuje na rozséhlou transformacni plochu pro obytné vyuZiti na vychodni strané od Drnovské
ulice. Plocha je zastavitelnou plochou se smiSenym vyuzitim v platném Gzemnim planu. Vzhledem k planovanym dGpravam Zelezni¢niho spojeni Praha -
Kladno a Praha - Letisté Vaclava Havla se stanici v tomto misté ma tato plocha zna¢ny potencial vyuziti. DGvodem pro vymezenf je uspokojeni bytovych
potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik bytovych domU a vefejné vybavenosti s parkovymi plochami, které ziistanou
soucasti ZPF.

1312/165/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Drobnd plocha je vklinéna mezi ulici Drnovskou a rozsahlé transformacni Gzemi, v danych
souvislostech ma charakter proluky na okraji zastavby. V platném Gzemnim planu je zde navrZena nestavebni plocha pro maly park. Divodem pro vymezeni
je doplnéni struktury lokality, sceleni zastavéného Gizemfi a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na predpokladany nardst poctu obyvatel v lokalité.
Obytné vyuZiti plochy je navrZeno i s ohledem na hospodarné vyuZiti stavajici infrastruktury. Metropolitni plan navrhuje sjednoceni charakteru a vyuZiti
Uzemi dil¢ich ploch v lokalité souladu s ocekdvanym rozvojem celé lokality. Vzhledem k poloze a rozloze plochy se neda ocekavat jeji zemédélské
obhospodarovani.

1322/165/02
Rozsahla transformacni zastavitelna plocha navrzend pro obytné vyuziti. Ddvodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Plocha
zéboru ZPF dopliiuje strukturu zastavby podél Drnovské ulice ve vazbé na dostupnou vefejnou dopravu. Divodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych

potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik bytovych domU a vefejné vybavenosti s parkovymi plochami, které zistanou
soucasti ZPF.

1370/165/03

Zabor pro dopravnf infrastrukturu, 622/-/29 Tramvajova trat Vlastina - NadraZi Ruzyné. Divodem vystavby tohoto Gseky tramvajové traté je zajisténi
vzajemnych prestupovych vazeb tramvaj - Zeleznice ve stanici Nadrazi Ruzyné a provazani na tramvajové traté Divoka Sérka - Dédinska a Dédinska -
Dlouhé Mile - Terminal 3 - Prague Airport Park. Platny dzemni plan v tomto Gzemi vymezuje zastavitelné plochy pro zastavbu. Zamér je ve vefejném zajmu,
Praha-Kladno, takZe pokryje ty spoje, které nebudou odbogovat na letisté), v ndvaznosti na tramvajovou a Zeleznicni trat je vymezena i plocha pro vznik
Parkovisté P+R Nadrazi Ruzyné. Vystavba ekologické kolejové verejné dopravy je zasadni pro dlouhodobou udrZitelnost mésta.

1370/165/31

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/118 Podjezd pod Zelezni¢ni tratf Praha - Kladno v ul. Drnovska. Vystavba podjezdu souvisi se stavbou
komunika¢niho propojeni Drnovska - K Letisti a nutnosti zkapacitnit komunikaci a je soucasti rekonstrukce Zeleznicni trati Praha - Kladno, ktera je
vymezena v nadrazené dokumentaci. Jedna se formalni drobny zébor, plocha je zpevnénym predprostorem domu po okraji stavajici komunikace a nema
zadné zemédélské vyuziti.
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