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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Nové Pitkovice je vymezena na zakladé spolecného charakteru plochy. Lokalita se nachazi v mirném svahu, ktery byl modelovan Pitkovickym
potokem. Pdvodni vesnické jadro Pitkovic ¢astecné zasahovalo do lokality, rozkladalo se na sever od dnesni ulice K Dalnici, ktera vede ve stopé historické
cesty. Piivodni pole byla zastavena obytnymi soubory aZ po roce 2000 v navaznosti na pivodni zastavbu Pitkovic pfi ulici K Dalnici, lokalita se postupné
rozSifovala dale na jih, vystavba nadale probiha. Sit vefejnych prostranstvi je nepravidelnd, ovlivnénéa terénem, tvofi ji pfevazné zpevnéna uli¢ni
prostranstvi. Uli¢ni prostranstvi jsou na vychodé pfi rodinnych domech vymezena ploty zahrad, u obytnych komplexd pak parkové upravenym
prostranstvim. Zastavbu tvofi solitéry v zahradach a solitéry obklopené parkové upravenym prostranstvim, ve kterém jsou vymezeny soukromé
predzahradky. Vyznamnym vefejnym prostranstvim je ulice K Dalnici. Plochy v zdpadni, jihozapadni, jihovychodni i vychodni ¢asti lokality vykazuji nizkou
miru stability a vysokou miru potencialu a jsou urceny pro transformaci a rozvoj.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemf,

vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu

stdelniho dtvaru hl. m. Prahy vcetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022.

Metropolitni plén tento stav respektuje a navrhuje zachovat. Soucasti lokality

jsou i néktere plochy, které nebyly UP SU vymezeny jako zastavitelné a to

zejména z ddvodu odliSného zpusobu regulace parkd a nestavebnich blokd a zastavitelnost
vymezeni stavebnich blokd jako logickych celkd vE. ploch s limity Gzemi.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou. \
Strukturu lokality tvofi kombinace volné zastavby a zastavby v zahradach.

Vymezenim lokality s heterogenni strukturou Metropolitni plan chrani zakladni

strukturalni rysy dilCich ¢asti Gzemi a umozniuje déle scelovat a posilovat

charakter jednotlivych mist.

uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které

typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami

ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro

rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Oddvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Prestoze jsou v lokalité stabilizované plochy oproti rozvojovym plocham v
mensiné, jejich charakter je urcujici pro cilovy charakter celé lokality.
Metropolitni plan stanovuje parametry rozvojovych ploch tak, aby byl doplfiovan
charakter stabilizované ¢asti.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.44
index navrhovy i = 0.60
-> Index vyuitf lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 22, coz je méstska cast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 22 4314 4257 4636 5145 9025 10549 12559 ‘ 14000 16500 19000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/150/01

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozsahlejsi plochu na jihozapadnim okraji
lokality sousedici s plochou se zéborem ZPF 1330/150/06. Plocha je zastavitelnou plochou pro obytné vyuziti v platném Gzemnim pléanu. Divodem pro
vymezeni je dotvoreni lokality, zarovnani jeji hranice a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité.
Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domU se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.

1312/150/02

Rozvojova zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuziti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na zapadnim okraji lokality
rozdélenou na dvé ¢asti plochou se zdborem ZPF 1370/150/08. Plocha je zastavitelnou plochou pro obytné a smiseni vyuZiti v platném tzemnim planu.
Ddvodem pro vymezeni je dotvoreni lokality, zarovnani jeji hranice a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na predpokladany nérdst poctu obyvatel v
dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik rodinnych a bytovych domd se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1312/150/03
Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na severovychodnim okraji lokality

sousedici s plochou se zdborem ZPF 1330/150/06. Plocha je v platném Gzemnim planu z vét3i ¢asti zastavitelnou plochou pro vefejnou vybavenost, z mensi
Casti nezastavitelnou plochou s vyuZzitim pro krajinnou a méstskou zelei. MPP navrhuje sjednoceni vyuZiti ploch na zastavitelnou plochu pro obytné vyuziti

a prevaznou cast urcuje k umisténi chybéjici obanské vybavenosti.

1312/150/04

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zéstavbu. Jedna se o rozséhlejsi plochu na jihovychodnim
okraji lokality sousedici s plochou se zédborem ZPF 1330/150/06. Plocha je z vétsi ¢asti zastavitelnou plochou pro obytné vyuZiti a z mensi ¢asti
nezastavitelnou plochou s vyuZitim pro krajinnou a méstskou zelefi (pruh pozemkd v centralni ¢asti plochy) v platném Gzemnim planu. MPP navrhuje
sjednocenf vyuZiti ploch na zastavitelnou plochu pro obytné vyuziti. Ddvodem pro vymezeni je sjednoceni dilCich pozemkd z divodu hospodarného vyu?Ziti
lzemi, zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na predpokladany narist poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru
lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domi se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF.

1330/150/06

Rozvojova plocha navrZzend pro nestavebni rekreacni vyuziti - zaloZeni nového méstského parku Park v Novych Pikovicich. Plocha je nezastavitelnou
plochou s vyuZitim pro krajinnou a méstskou zele v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je dotvofenf lokality a navyseni rekreacni vybavenosti
a parkovych ploch v navaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Zalozenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pidniho fondu.
1370/150/08

Zabor pro dopravnf infrastrukturu, 610/-/63 Obchvat Pitkovic. Nové propojeni Kreslic a Pitkovic je vymezeno ve stopé Stychovy v Kfeslicich a novou
komunikaci vedenou po zdpadnim okraji Pitkovic do sty¢né kiiZzovatky s komunikaci K Dalnici. Koridor je vymezen v platném Gzemnim plénu. Jedné se o
plochu na zapadnim okraji lokality obklopenou ze dvou stran plochou se zdborem 1312/150/02.
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