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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Harfa je vymezepa na zakladé pFevaZzujiciho spolecného charakteru, zejména shodného prostorového uspofadanf struktury. Lokalita se nachazi na
rovinatém terénu podél Ceskomoravské ulice, na jihu je ukoncena Jelezniéni trati. Prvni blokova zastavba se objevila na vychodé lokality na zacatku 20.
stoletf, postupné byla doplnéna prumyslovym1 areély a spolecné s lokalitou Kolbenova tak vytvofily industridlni ¢tvrt Prahy. BEhem druhé svétové valky b
oblast zasazena bombou, t&Zce poSkozené arealy byly po vélce obnoveny, k dpadku primyslu do3lo postupné od roku 1989. Na zacatku 21. stoleti zapocar
preména lokality a vystavba vyznamné dominanty 02 arény a prilehlého obchodniho domu. PFi ulici Freyova se nachazi vyskova dominanta bytového domu
Eliska. Vyznamnymi vefejnymi prostranstvimi v lokalité jsou ulice Ceskomoravska a Freyova. Zna¢nd ¢ast lokality vykazuje nizkou miru stability a vysokou
miru potencialu a je ur€ena pro transformaci.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného dzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je pfevazné tvorena vystavénym prostredlm Metropolitni plan
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s hybridni strukturou.

Jde o klicové Gzemi pro budouci rozvoj mésta. Diky jeho umisténi, dopravnim
vazbam a vztahu k okoli pfedstavuje vyjimecny potencial pro pro vznik nové
Casti mésta s vy$si mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s hybridni strukturou
Metropolitni plédn umoZiuje vytvofit intenzivni urbanni strukturu kompaktnich a
rozvolnénych blokd, pfipadné solitérd vyhovujici soucasnym i budoucim
technickym inovacim a poZzadavkim na méstskou vystavbu.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna. ‘
Lokalité Lyl s ohledem na jeji polohu ve mést&, stanovené vyuZiti sousednich

lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni mfrastruktury pfifazen zplsob vyuZiti

umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako transformacni.

Lokalita mé naruseny ¢i neustaleny charakter a jsou v ni navrzeny rozsahlé nebo
celkové zmény, cilovy charakter je nové navrzen. Podil transformacnich ploch v
lokalité prevaZzuje nad plochami stabilizovanymi.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 1.20
index navrhovy i =2.41

- Index vyuZiti lokality, &l 157

11/ MODEL VYVOJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 9, coZ je méstska cast, ve které se predpokladé dynamicky narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
T

Praha 9 44704 42576 41630 44415 53382 56291 60601 74000 94000 114000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/052/01

Transformacni plocha navrZend pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o zabor v jihovychodnf €asti lokality pfi severni
strané Ceskomoravské ulice, slozeny ze dvou dil¢ich ploch oddélenych stavajici zéstavbou. Konkrétné se jedna o plochy stavebnich proluk. Plocha je
zastavitelnou plochou pro smiSené vyuziti v platném Gzemnim pléanu. Divodem pro vymezeni je sjednoceni dil¢ich ploch z diivodu hospodarného vyuziti
Gzemi a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narist poctu obyvatel v dané lokalité.

1322/052/02

Transformacni plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu pfi jizni hranici lokality konkrétné se jedna
o plochu stavebni proluky. Plocha je zastavitelnou plochou pro smisené vyuZiti v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je sjednoceni dil¢ich
ploch z diivodu hospodérného vyuZziti Gzemfi a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na predpokladany nérdst poctu obyvatel v dané lokalité
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